18. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Miinnerstadt

BEKANNTMACHUNG
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Mannerstadt hat in seiner Sitzung am 17.10.2016 die 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Die
Bekanntgabe des Anderungsbeschlusses erfolgte am 12.05.2017, durch Verdffentlichung
im Amtsblatt Nr. 10 des Landratsamtes Bad Kissingen.

Zur Unterstlitzung der Innenstadtentwicklung von Miinnerstadt, sollen in einem
abgegrenzten Gebiet nordlich des Stadtgebietes (Flurbereich «Lache"), verschiedene
zutragliche Nutzungen etabliert werden. Mit der Plandnderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung eines
EinzelhandelsgroBprojektes, des neuen Feuerwehrgerdtehauses mit AuBenanlagen und
von innenstadtnahen dffentlichen Parkplatzen geschaffen werden.

Fir die Gebietsentwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aussere Lache"
im  Parallelverfahren.  Planungsziel der Flachennutzungsplandnderung ist die
Sicherstellung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Darstellung von insgesamt ca. 0,822 ha , Offentlichen Parkflachen®“; Bereich des
bestehenden Parkplatzes ,Innere Lache" sowie nérdlich der UmgehungsstraBe

2. Darstellung von ca. 0,900 ha Fl&che fiir ,Sonstiges Sondergebiet groBflachiger
Einzelhandel"; Plangebiet ,Aussere Lache*

3. Darstellung von ca. 0,570 ha Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Feuerwehr"; Plangebiet ,Aussere Lache"

4. Nachrichtliche Darstellung von ca. 0,937 ha StraBenverkehrsflachen;
Kreisverkehrsanlage mit StraBenésten

5. Darstellung von insgesamt ca. 0,236 ha Flache fir Entsorgung Abwasser;
geplantes Regenriickhaltebecken ,Aussere Lache", bestehende Pumpstation
«Innere Lache"

6. Nachrichtliche Darstellung der anbaufreien Zone (20 m) entlang der
UmgehungsstraBe (BundesstraBe B 287)

7. Darstellung von ca. 0,101 ha éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz" im Bereich des Parkplatzes ,Innere Lache"

8. Nachrichtliche Darstellung eines bestehenden 20 kV-Kabels der Bayernwerk Netz
GmbH als unterirdische Hauptversorgungsleitung im Bereich der
Anderungsflachen.

Die Anderungs_,_bereiche betreffen folgende Grundstiicke der Gemarkung Miinnerstadt. Die
Lage und der Anderungsumfang kann aus dem nachfolgenden Planausschnitt entnommen
werden:

Flursticke FI.Nr. 540, 1250/3, 3015/6, 4301/2, 4310, 4375, 4375/1, 4375/2, 4376,
4377, 4379






Die friihzeitige Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB, fand durch éffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 22.05.2017 bis 19.06.2017 statt. Die
frihzeitige Behdérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbarkommunen erfolgte vom 18.05.2017 bis 19.06.2017. In der Sitzung des
Stadtrates vom 29.04.2019 wurden die durch Stellungnahme vorgetragenen Einwéande
und Anregungen behandelt. Der aufgrund der zu bericksichtigenden Belange
Uberarbeitete Fldchennutzungsplan, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, wurde
in gleicher Sitzung vom Stadtrat gebilligt.

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 29.04.2019 werden der iiberarbeitete und
gebilligte Entwurf des Flachennutzungsplanes, in der Fassung vom 29.04.2019,
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hierzu, in der Zeit

vom 20.05.2019 bis 21.06.2019
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Ort der Auslegung: Verwaltungsgebdude der Stadt Minnerstadt, Stenayer Platz 2,
97702 Minnerstadt
Bauverwaltung, Zi.-Nr. 6
wéhrend der allgemeinen Dienststunden:
Montag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Dienstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Mittwoch 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:






Schutzgut Mensch Hinweise im Umweltbericht (Nutzung, Naherholung,
Immissionsschutz, Landschaftsschutz); Stellungnahmen Untere
Immissionsschutzbehérde (Immissionsschutz), Bayernwerk AG
(Sicherheitsbestimmungen Versorgungsanlagen), Wasserrechts-
behdrde (Uberschwemmungsgebiet), Wasserwirtschaftsamt

(Hochwassergefahr)
Schutzgut Tiere Hinweise im Umweltbericht (Artenschutz, Lebensrdume)
Schutzgut Pflanzen Hinweise im Umweltbericht (Bestand, Baumerhalt),
Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde (Baumerhalt)
Schutzgut Boden Hinweise im Umweltbericht (Bodennutzung, Bodenfunktionen);

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Standortalternativen), Amt  fiir  Léndliche  Entwicklung
(sparsamer Umgang mit Flachen), Bayer. Bauernverband

(Flachenverbrauch, landwirtschaftliche Produktion),
Wasserrechtsbehérde (Altlasten)
Schutzgut Wasser Hinweise im Umweltbericht (Versickerung), Stellungnahme

Wasserrechtsbehérde (Uberschwemmungsgebiet)

Schutzgut Klima/Luft Hinweise im Umweltbericht (Emissionen)

Schutzgut Landschaft Hinweise im  Umweltbericht (Sichtbeziehung,  Gehélze,
Landschaftsschutzgebiet)

Kultur- und sonstige  Hinweise im Umweltbericht (Bodendenkmaler), Stellungnahme

Sachgiiter Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege (Siedlung des Neolithikums,
der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der
Frihlathenezeit, der GroBromstedter Kultur, der

Vélkerwanderungszeit sowie Wiistung des frilhen und hohen
Mittelalters, Bodeneingriffe, Denkmalschutz)

Landschafts- und Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

sonstige Plane

Einsichtnahme im Internet:

Der Inhalt der Bekanntmachung wund die auszulegenden Unterlagen des
Flachennutzungsplanes kénnen wéhrend der Auslegungsdauer auf der Homepage der
Stadt Miinnerstadt unter https://www.muennerstadt.de/aktuelles/amtsblatt/ eingesehen
und abgerufen werden.

Waéhrend der Auslegungsfrist kénnen Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber
den Flachennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Minnerstadt deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes geméB § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes,
mit allen Einwendungen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber héitte geltend machen kénnen, ist ausgeschlossen.

Minnerstadt, 07.05.2019
STADT MUNNERSTADT

Helmut Blank
Erster Blirgermeister
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1 ALLGEMEINES

1.1 Ubergeordnete und allgemeine planerische Grundlagen

Die Stadt Miinnerstadt liegt im unterfrénkischen Landkreis Bad Kissingen, im Be-
reich der Vorrhdn. Die Stadt mit ihren insgesamt 19 Stadteilen liegt zwischen den
Naturparks Bayerische Rhén und HaBberge, an der Lauer. Die nérdlichen Gemar-
kungsflachen grenzen an den Landkreis Rhén-Grabfeld.

Die Nachbargemeinden sind Burglauer, Strahlungen, Bad Bocklet, Nidlingen, Maf3-
bach, Thundorf i. Ufr. und GroBbardorf.

Die Gesamtgemarkung umfasst neben der Stadt Mlinnerstadt, die Orte Althausen,
Bordiansmtuihle, Briinn, Burghausen, Fridritt, GroBwenkheim, Jérgenmiihle, Klein-
wenkheim, Maria Bildhausen, Reichenbach, Reichenbachermiihle, Rindhof, Seu-
brigshausen, Spitalmiihle, Thalkapelle, Wambergsmiihle, Wannigsmihle, Werme-
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richshausen und Windheim.

Mdnnerstadt liegt in der Region Main-Rhén (3) und zahlt zum ,Lindlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaB gestdrkt werden soll*l. Die Stadt ist als
~Unterzentrum" eingestuft und Teil der raumordnerischen Entwicklungsachse zwi-
schen den Oberzentren Bad Kissingen und Bad Neustadt a.d. Saale.

Die Stadt MUnnerstadt besitzt einen vom Landratsamt Bad Kissingen genehmigten
Flachennutzungsplan, der bereits mehrmals gedndert wurde. In den Flichennut-
zungsplan wurde ein Landschaftsplan integriert. Zuletzt wurde die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

1.2 Planungsanlass und Verfahren

Die Stadt Miinnerstadt méchte ihm Rahmen der Innenstadtentwicklung, als kon-
krete UnterstiitzungsmaBnahme nérdlich der UmgehungsstraBe, die Ansiedlung
von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben erméglichen und zusatzliche dffentliche
Entlastungs-Parkfléchen schaffen. AuBerdem soll im Plangebiet der Standort fiir
das dringend benétigte neue Feuerwehrgerdtehaus mit Ubungs- und Stellplatzbe-
reich etabliert werden.

Aus diesem Grund wurde in der Stadtratssitzung vom 17.10.2016 der Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan ,Aussere Lache" gefasst.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind die fiir das Entwicklungsgebiet vor-
gesehenen Areale als ,Grinflichen®, ,schiitzenswerte Landschaftsbestandteile",
und ,durchgriinte Gemeinbedarfsflachen" enthalten.

! Quelle: Regionalplan Main-Rhén (3) des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhén vom 24. Januar 2008
2 Quelle: Stadt Miinnerstadt
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Der Bebauungsplan sieht als neue Nutzungsarten ,Sonstiges Sondergebiet fir
groBflachigen Einzelhandel (SO)", Fléche fiir Gemeinbedarf ,Feuerwehr" und ,6f-
fentliche Parkflachen™ vor. Fir ein Regenriickhaltebecken wird eine ,Entsorgungs-
flache fir Abwasser" eingeplant. Die straBenbauliche Anbindung des Entwicklungs-
gebietes und der Innenstadt, soll mittels einer Kreisverkehrsanlage auf der Umge-
hungsstraBe (B 287) erfolgen.

Aus Griinden des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, ist die 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan erforderlich. Die
Planédnderung erfolgt im Parallelverfahren, mit der Bebauungsplanaufstellung fir
das Gebiet ,Aussere Lache".

1.3 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt hat am 17.10.2016 den Anderungsbeschluss
fur den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan gefasst und das not-
wendige Bauleitplanverfahren eingeleitet. Mit der Erstellung der erforderlichen Un-
terlagen wurde das Planungsbiiro fiir Bauwesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.4 Ubersichtslageplan (unmaBstéblich)

"""smm

? .': )Jas M.-aa.g.m

Amtliche Karte3

3 Quelle; BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.5 Luftbildaus

"

schnitt

-

SO-Gebiet, Gemeinbe
darfsfiache, Park-, Ver-
kehrs- und Grinflaichen

Entsorgungsflachen

Luftbild mit Parzellarkarte®

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die stddtebaulichen Ziele fiir
das Stadtgebiet von Miinnerstadt, schafft die notwendigen Voraussetzungen fir die
angestrebte Baugebietsentwicklung.

Die Anderungsflichen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhalten
Flachen bzw. Teilfidchen folgender Grundstiicke:

Gemarkung Miinnerstadt
Flurstiicke FI.Nr, 540, 1250/3, 3015/6, 4301/2, 4310, 4375, 4375/1,4375/2, 4376,

4377, 4379

Die .Uberplanten Grundstiicke werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, mit
den spezifischen und konkreten Vorgaben fur die geplanten Nutzungen belegt.
Unter Berticksichtigung von natur- und umweltschutzrechtlichen Belangen sind, als
Ersatz fur die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleichsfla-
chen festzulegen. Diese sind in den Bebauungsplan zu integrieren.

Die angestrebte Gebietsentwicklung wurde im Rahmen des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens, in Form eines Scopingtermines sowie in verschiedenen
Vorgesprachen mit den Fachbehérden bzw. Tragern éffentlicher Belange abge-
stimmt.

1.7 Beteiligte Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)
1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehérde

* Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

* Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen »
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

25)

2

2.1

Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehorde
Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraBenverwaltungsbehérde
Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

Regionaler Planungsverband Main-Rhon im Landratsamt Bad Kissingen

Regierung von Unterfranken, Sachgebiete Raumordnung, Landes- und Re-
gionalplanung sowie Stadtebau, Wiirzburg

Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
Amt flir Léandliche Entwickiung Unterfranken, Wirzburg

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg
Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

PLEdoc GmbH, Essen

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt
Handwerkskammer fur Ufr., AuBenstelle Bad Neustadt a.d. Saale
Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Ufr., Wirzburg
Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wirzburg

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Bonn

Benachbarte Kommunen: Gemeinde Nidlingen, Gemeinde Thundorf i. Ufr.,
Gemeinde Strahlungen, Gemeinde Burglauer, Markt Bad Bocklet, Ge-
meinde GroBbardorf, Markt MaBbach

FORTSCHREIBUNGSMASSNAHMEN, ZIELE UND ZWECKE DER
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Umfang der Anderung

Der Flachennutzungsplan wurde im Bereich der Anderungsfléchen digitalisiert, d.h.
er wurde im Kartenausschnitt mittels CAD-Programm in die digitale Flurkarte (DFK)
Ubertragen. Basis fir die Flachendigitalisierung ist der aktuelle Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, in der wirksamen Fassung.

Durch die vorgesehene 18. Anderung des FNP werden ca. 2,629 ha Gemarkungs-
fliche - derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Griinflachen®, ,schitzens-
werter Landschaftsbestandteil® und , durchgriinte Flache flur Gemeinbedarf" darge-

stellt -

einer neuen Nutzung zugefithrt. Zusétzlich erfolgt die nachrichtliche Darstel-

lung von ca. 0,937 ha StraBenverkehrsfliche (Kreisverkehrsanlage mit Anschluss-
asten, Fussweg).

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen « RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen -
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» AnderungsmaBnahme Nr. 1:
Darstellung von ca. 0,822 ha Offentliche Parkflachen, im Bereich des bereits
bestehenden Parkplatzes ,Innere Lache" sowie auf einer Ackerbrache nérdlich
der BundesstraBe B 287 (Grundstiicke FI.Nr. 4375/1 und 4375/2, 4376, 4377
Gemarkung Minnerstadt).

e AnderungsmaBnahme Nr. 2;
Darstellung von ca. 0,900 ha Fléchen fir Sonstiges Sondergebiet groBfli-
chiger Einzelhandel im Plangebiet ,Aussere Lache" (Grundstiicke FI.Nr. 4310
und 4375/2, Gemarkung Minnerstadt).

o AnderungsmaBnahme Nr. 3:
Darstellung von ca. 0,570 ha Flidche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr" im Plangebiet ,Aussere Lache" (Grundstiick FIl.Nr.
4375/2, Gemarkung Minnerstadt).

¢ AnderungsmaBnahme Nr. 4:
Nachrichtliche Darstellung von ca. 0,937 ha StraBenverkehrsflichen (inklu-
sive Verkehrsgriin) zur ErschlieBung des Plangebietes ,Aussere Lache™ und zur
Anbindung der Innenstadt (Grundstiicke FI.Nr. 540, 1250/3, 3015/6, 4301/2,
4375/2 und 4377 Gemarkung Minnerstadt).

¢ AnderungsmaBnahme Nr. 5:
Darstellung von insgesamt ca. 0,236 ha Fliiche fiir Entsorgung Abwasser
fur geplantes Regenriickhaltebecken im Plangebiet ,Aussere Lache™ und beste-
hende Pumpstation im Bereich des Parkplatzes ,Innere Lache® (Grundstiicke
FI.Nr. 4375 und 4375/1, Gemarkung Munnerstadt).

o AnderungsmaBnahme Nr. 6:
Nachrichtliche Darstellung der anbaufreien Zone entlang der BundesstraBe B
287 im Bereich des Plangebietes ,Aussere Lache" (Breite beidseitig 20 m, ge-
messen vom Fahrbahnrand der BundesstraBe).

o AnderungsmaBnahme Nr. 7:
Darstellung von ca. 0,101 ha éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz™ im Bereich des Plangebietes ,Innere Lache" (Grundstiicke
FI.Nr. 540 und 4377, Gemarkung Miinnerstadt).

o AnderungsmaBnahme Nr. 8:
Nachrichtliche Darstellung eines bestehenden 20 kV-Kabels der Bayernwerk Netz
GmbH als unterirdische Hauptversorgungsleitung im Bereich der Ande-
rungsflachen.

Alle Siedlungsflachen befinden sich im Besitz der Stadt Miinnerstadt bzw. werden
noch erworben. Fiir das Plangebiet bietet sich am gewéhlten Standort eine glinstige
ErschlieBungslage, mit direkter Anbindung an die UmgehungsstraBe. Durch die Fla-
chenausweisungen wird das Stadtgebiet mit dem fir die jeweiligen Nutzungen er-
forderlichen Bedarf erweitert. Unter Beachtung von spezifischen landes-, regional-
und stédteplanerischen Vorgaben, muss die Gebietsausweisung in der Ndhe der In-
nenstadt erfolgen, um deren Entwicklung wirksam zu unterstiitzen. Mit dem Ausbau
der Nahversorgung fir Giiter des téglichen Bedarfes sowie der Schaffung von o6f-
fentlichen Parkplétzen, werden wichtige Impulse fiir die anvisierte Belebung der
Altstadt gesetzt. Die erforderlichen iibergeordneten Standortvoraussetzungen wer-
den erflllt. Ebenso bieten sich fiir den Standort des neuen Feuerwehrgeratehauses
mit AuBenanlagen giinstige Perspektiven. Durch die Anbindung an die

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstrafie 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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UmgehungsstraBe wird sich aus einsatztaktischer Sicht eine erhebliche Verbesse-
rung fur die Erreichbarkeit des gesamten Stadtgebietes einstelien. Diesbezliglich,
sowie aus Platzgriinden, ist der bestehende Standort in der Innenstadt bereits seit
geraumer Zeit nicht mehr ausreichend.

2,2 Ziele und Zwecke

» AnderungsmaBnahme 1

Im Zuge der Untersuchungen zur Belebung der Miinnerstadter Altstadt® wurden
auch die verkehrlichen Aspekte beleuchtet. Als Fazit soll u.a. der stérende Ver-
kehr in der Innenstadt minimiert werden. Zur Erreichung dieses Zieles, sollen
die GroBraumparkpldtze durch eine Aufwertung der fuBldufigen Verbindungen
ins Stadtgebiet attraktiver gemacht werden. Daraus werden Synergieeffekte flr
Touristen und die Geschaftswelt erwartet. Die Stadt Minnerstadt benétigt in-
folge dieser Verlagerung des Parkverkehrs, dringend eine zuséatzliche éffentliche
Parkfliche in angemessener Entfernung. Im Plangebiet ,Aussere Lache" bieten
sich durch die Nahe zur Innenstadt, ideale Mdglichkeiten die Ziele des Entwick-
lungskonzeptes zu verwirklichen. Fir den bereits bestehenden Parkplatz an der
JInneren Lache", besteht im Rahmen der Bauleitplanung zusétzlich die Méglich-
keit, diesen durch eine Neuordnung aufzuwerten.

» AnderungsmaBnahme 2

Eine weitere wichtige Zielsetzung zur Innenstadtentwicklung besteht darin, die
Nahversorgung im Stadtbereich zu sichern bzw. weiter auszubauen. Die notwen-
digen planerischen Standortvoraussetzungen fiir die Realisierung eines Einzel-
handelsgroBprojektes in der ,Ausseren Lache" sind vorhanden (z.B. integrierte
Lage, Anbindung an Innenstadt). Nachdem ein Einzelhandelsstandort an der
»Meininger StraBe" nicht verwirklicht wurde, tragt das Vorhaben zur Vermeidung
von Versorgungsdefiziten im Stadtbereich bei. Im Rahmen der verbindlichen Be-
bauungsplanung ist das Einzelhandelsgutachten der Stadt Mlinnerstadt zu be-
achtens,

» AnderungsmaBnahme 3:

FUr die Feuerwehr von Miinnerstadt wird bereits seit geraumer Zeit ein geeigne-
ter Standort fiir das dringend notwendige Feuerwehrgeratehaus gesucht. Der
bestehende Standort in der Innenstadt bietet nicht mehr genug Kapazitaten fir
die erforderliche technische Ausriistung. Desweiteren fehlen ausreichend Stell-
platze flir die Einsatzkréfte. Ein Standort an der ,Ausseren Lache" stellt sich
aufgrund der direkten Anbindung an die UmgehungsstraBe, aus einsatztechni-
scher und einsatztaktischer Sicht als ideal dar. Zudem bietet sich die Mdglichkeit
im AuBenbereich ein Ubungsgelidnde sowie die notwendigen Pkw-Parkplétze un-
terzubringen.

» AnderungsmaBnahme 4:
Zur straBenbaulichen Anbindund des Plangebietes und zum Anschluss der In-
nenstadt, soll eine Kreisverkehrsanlage auf der UmgehungsstraBe (B 287) er-
richtet werden. Mit der Darstellung der Verkehrsflaichen im

5 Stidtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Miinnerstadt vom Dezember 2010, BayernGrund Grundstiicks-
beschaffungs- und -erschlieBungs GmbH, Geschéftsstelle Chemnitz

6 Markt- und Standortgutachten sowie Zentrenkonzept Miinnerstadt vom 18. April 2013, GFfK GeoMarketing
GmbH, Hamburg
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Flachennutzungsplan, wird das stédtebauliche Konzept auf Basis der verbindli-
chen Bebauungsplanung konkretisiert bzw. nachgewiesen. Fiir die Parkplatzer-
weiterung ,Innere Lache™ wird eine zusétzliche FuBwegverbindung zur Innen-
stadt, im Bereich Novizengarten/Kindergarten beriicksichtigt.

» AnderungsmaBnahme 5: )
Die Entwasserung des Plangebietes ,Aussere Lache" soll im Trennsystem erfol-

gen. Der Standort des erforderlichen Regenriickhaltebeckens wurde auf Grund-
lage des ErschlieBungskonzeptes sowie der topographischen Verhltnisse ge-
wahlt. Der Standort der bestehenden Pumpstation an der ,Inneren Lache" wird
nachrichtlich mit Gbernommen. Die Aufnahme der Entsorgungsflachen fiir Ab-
wasser in den Flachennutzungsplan, dient der Konkretisierung bzw. der Aktuali-
sierung, sowie zur Berlicksichtigung im Zuge weiterer FortschreibungsmaBnah-
men.

» AnderungsmaBnahme 6:

GemaB Art. 9 des FernstraBengesetzes (FStrG) diirfen bauliche Anlagen an Bun-
desstraBBen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uBeren
Fahrbahnrand, nicht errichtet werden. Somit ergeben sich fiir die Baugebietslage
~Aussere Lache" bauliche Beschrankungen entlang der UmgehungsstraBBe (Bun-
desstraBe B 287). Bei der konkreten Bebauungsplanung ist der erforderliche Ab-
stand zu wiirdigen. Notwendige Ausnahmen im Bereich der Parkplatzlage miis-
sen mit der zusténdigen StraBenbaubehdrde abgestimmt werden. Die Darstel-
lung im Bereich der Neubauflachen erfolgt nachrichtlich.

» AnderungsmaBnahme 7:
Infolge der Parkplatzerweiterung ,Innere Lache" ist die Verlegung des vorhan-
denen Bolzplatzes erforderlich. Als neuer Standort werden Teilflichen des Kin-
dergartengrundstiickes beplant. Die fuBldufige Anbindung erfolgt tiber den Be-
stand bzw. Uber den vorgelagerten Parkplatz.

» AnderungsmaBnahme 8:
Wahrend des korrespondierenden Bauleitplanverfahrens fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Aussere Lache", hat das zustandige Stromversorgungsunter-
nehmen unterirdische Bestandleitungen im Bereich des Parkareals ,Innere La-
che™ mitgeteilt. Das bestehende 20 kV-Kabel versorgt groBriumig das Stadtge-
biet. Die Darstellung im Bereich der Neubauflachen erfolgt nachrichtlich.

Im Zuge der Gebietsentwicklung, sind im Bebauungsplan MaBnahmen zum erfor-
derlichen Ausgleich des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu bertick-
sichtigen.

Aufgrund der Ndhe zu bekannten Bodendenkmadlern, der Lage am Uberschwem-
mungsgebiet der Lauer bzw. des Mihlbaches sowie im Bereich geschiitzter Biotope,
sind den Stellungnahmen des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, des Wasser-
wirtschaftsamtes sowie der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des konkreten
Bebauungsplanverfahrens besonderes Gewicht beizumessen.

Die FortschreibungsmaBnahmen sollen die zukunftsorientierte stidtebau-
liche Entwicklung der Stadt Miinnerstadt sichern. Sie dienen der Abstim-
mung von vorbereitender (FNP) und verbindlicher Bauleitplanung (BP) un-
tereinander und sichern das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

= Bautechnik ~ Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 « 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen »



-10-

/ & 18. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt MOnnerstadt
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3 GRUNORDNUNG

In den Bebauungsplan fiir das Plangebiet ist ein Griinordnungsplan zu integrieren,
um eine angemessene und adaquate Innendurchgriinung zu gewéhrleisten. Dieser
trifft verbindliche Vorgaben fiir die Bepflanzung und Gestaltung der éffentlichen
und privaten Fléchen.

In Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs.
1a BauGB) sind Baugebiete gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung"’ ausgleichspflichtig.

Im Rahmen des konkreten Bebauungsplanverfahrens, ist auf der Grundlage des
Umweltzustandes und unter Anwendung des Leitfadens, der bauleitplanerische Ein-
griff in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu bewerten und der erforderliche Aus-
gleichsflachenbedarf zu ermitteln.

4 UMWELTVERTRAGLICHKEIT/UMWELTPRUFUNG
4.1 Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Die Prifung der Schwellenwerte auf Basis der konkreten Bebauungsplanfestsetzun-
gen ,Aussere Lache", gemaB Anlage 1 UVPG8, ergab fir den Parkplatz und den
Feuerwehrstandort keine Pflicht fiir eine Umweltvertraglichkeitsprifung. Fir das im
Sondergebiet geplante EinzelhandelsgroBprojekt, wurde aufgrund der Uberschrei-
tung des Schwellenwertes (Geschossflache) das Erfordernis einer ,Allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls" festgestellt.

Diese wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Vorprifung wurde keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung festgestellt, da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der natirlichen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, durch die mit dem Be-
bauungsplan erméglichten Vorhaben bestehen.

Auf eine differenzierte Betrachtung im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungs-
planung, wird aufgrund des identischen Planinhaltes verzichtet.

5 UMWELTBERICHT

5.1 Einleitung

Zur Behandlung der umweltschiitzenden Belange in der Bauleitplanung, dient die
Jintegrative Umweltprifung" als BewertungsmaBstab fiir die umweltgerechte Ver-
wirklichung der Planungen.

Die Umweltpriifung im FNP fiihrt - vorbereitend fiir die konkrete Bebauungspla-
nung - alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genann-
ten ,Umweltbericht" den Behdrden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.
Der Umweltbericht ist damit ein zentrales Instrument zum Bauleitplanentwurf,

7 Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, ergénzte Fas-
sung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

& Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. vom 24, Februar 2010, zuletzt geé&ndert durch
Gesetz vom 20. Juli 2017
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5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Minnerstadt plant, im nérdlich der UmgehungsstraBe gelegenen Bereich
~Lache®, die Bereitstellung neuer innenstadtnaher Bauflichen fiir groB3flachigen
Einzelhandel und das bendtigte Feuerwehrgeritehaus. Weiterhin ist die Auswei-
sung bzw. Neuordnung und Erweiterung zusétzlicher und bestehender dffentlicher
Parkplatzflachen vorgesehen, um die verkehrliche Entlastung der Innenstadt zu er-
moglichen. Nachrichtlich werden Fldchen bzw. Trassen fir bestehende und ge-
plante Abwasserentsorgungsanlagen und Hauptversorgungsleitungen, und die ge-
planten Verkehrsflachen, inklusive Kreisverkehrsanlage, fiir das Plangebiet darge-
stellt. Zu diesem Zweck ist im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit integriertem Landschaftsplan, die Darstellung von Fléchen fiir ~Sonstiges
Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel*, Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr®, Offentlichen Park- und StraBenverkehrsflichen, Offentli-
chen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz" sowie ,Flichen fir die
Abwasserentsorgung" vorgesehen. Damit werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Aufstellung des fiir die ErschlieBung und Bebauung verbindlichen
Bebauungsplanes ,Aussere Lache" geschaffen (Parallelverfahren).

Ergdnzende Darstellungen flir die anbaufreie Zone an der UmgehungsstraBe (B
287) und der unterirdischen Leitungstrasse eines 20 kV-Kabels dienen der nach-
richtlichen Ubernahme und als Planhinweis fiir den zu erstellenden Bebauungsplan.

> Lage und Ausdehnung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand, nérdlich und siidlich der Bundes-
straBe B 287, welche hier gleichzeitig die UmgehungsstraBe von Miinnerstadt dar-
stellt. Das Gebiet erstreckt sich in einem abgegrenzten Bereich zwischen dem
Hochwasserdamm der Stadt Miinnerstadt und einem Seitenarm der ,Lauer® (Mahl-
bach). Sidlich der UmgehungsstraBe wird der bestehende Parkplatz in der sog.
»Inneren Lache®, der dahinterliegende Bolzplatz und die angrenzenden, baumbe-
standenen Grunflachen am Novizengarten (berplant. Betroffen sind bestehende
Verkehrs- und Griinflaichen, Ackerbrachland sowie Gehdlzbestinde. Die verkehrli-
che Anbindung erfolgt {iber die UmgehungsstraBe (Kreisverkehr B 287) und das
Parkareal ,Innere Lache" (SeminarstraBe, Am dicken Turm). Die Anderungsflachen
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als ,,Griinflichen", ,schiitzenswerter Land-
schaftsbestandteil® und ,durchgriinte Gemeinbedarfsflichen" dargestelit.

Insgesamt werden von den AnderungsmaBnahmen ca. 3,566 ha Fliche der Gemar-
kung Minnerstadt beansprucht.

5.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkun-
gen

5.2.1 Bestandsaufnahme
> Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist durch die ehemalige, landwirtschaftliche Nutzung (brachliegen-
der Acker) sowie vorhandene Verkehrs- und Parkflachen stark anthropogen {iber-
pragt. Randlich finden sich entlang des Gewisserlaufes des Mihibaches jedoch
hochwertige, natiirliche Gehélzbestiande (kartiert). Ebenso stehen eingewachsene
Gehdlzstrukturen straBenbegleitend an der UmgehungsstraBe und im Bereich des
Bolzplatzes. Die vorhandenen Gehdlizstrukturen stellen Refugien fiir Insekten,
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Vogel, Fledermause und Kleintiere dar. Neben dem Wasserlauf bilden sonstige
StraBenverkehrsflichen (Anwandwege, OrtsstraBe) bzw. der Hochwasserdamm
der Stadt Minnerstadt die Begrenzung zu den umliegenden Nutzungen (nérdlich
Gymnasium und Gewerbegebiet, siidlich Stadtgebiet).

Der aktuelle Flichennutzungsplan stellt ,Offentliche Griinflichen fiir Freizeit und
Erholung®, ,schiitzenswerte Landschaftsbestandteile™ und ,durchgrinte Gemeinbe-
darfsflachen"™ dar (teilweise bereits Gberbaut).

Norddstlich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes und des Naturpar-
kes ,Bayerische Rhon". Entlang der Gewésser kommen die aktuellen Uberschwem-
mungsgrenzen zum Liegen. Stidwestlich erstrecken sich Bodendenkmaler (frihzeit-
liche Siedlungsreste) durch das angrenzende Stadtgebiet, welche sich gemal Stel-
lungnahme der Denkmalschutzbehérde auch im vorliegenden Planbereich vermu-
ten lassen. Der Bereich ,Lache" gilt nach aktuellem Kenntnisstand zudem als
Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsreste, Waffen).

» Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf de-
ren Wirkungsgefiige

¢ Mensch, Gesundheit und Bevilkerung

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Miinnerstadt. Aufgrund der bestehen-
den Nutzungen ist das Plangebiet selbst fiir die Erholungseignung nur unzu-
reichend geeignet. Die Randlage zum Landschaftsschutzgebiet und den Nah-
erholungsbereich am Hochwasserdamm wirkt sich diesbeziiglich aber positiv
aus. Die Siedlungsfléche ist als ,hochwasserfrei® einzustufen, da die Uber-
schwemmungsgrenzen nicht Uberschritten werden. Larmimmissionen flir das
Plangebiet entstehen durch die Nahe zum Gewerbegebiet ,Hérnauweg" und
zur UmgehungsstraBe. Fiir an das Plangebiet angrenzende Nutzungen, sind
relevante Larmbelastungen bei der konkreten Bauleitplanung néher zu be-
trachten. Der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde ist dabei
besonderes Gewicht beizumessen und es sind wirksame Festsetzungen zur
Sicherstellung des Larmschutzes zu treffen.

Im Weiteren gilt es bezliglich des Kampfmittelverdachts im Bereich der ,La-
che", im Bebauungsplan geeignete MaBnahmen zur Prifung sowie zur Bau-
feldfreimachung festzusetzen. Diese sind vor Beginn von Bodenuntersuchun-
gen bzw. Bodenarbeiten zu veranlassen, um die Sicherheit von Leib und Le-
ben zu gewahrleisten. Im Bebauungsplan ist auf das Kampfmittelrisiko hin-
zuweisen,

= Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und
Bevdélkerung sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Voraussetzung dafiir sind konkretisierte Vorgaben im Rah-
men der verbindlichen Bebauungsplanung ,, Aussere Lache", auf
der Basis der vorstehenden Angaben. Schutzgutbezogen ist so-
mit eine umweltvertrdgliche Realisierung des Entwicklungsge-
bietes ,, Aussere Lache™ méglich.

e Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Aufgrund der Bestandssituation (Gehdlzbestand, Ackerbrache) kénnenfir
Beeintrachtigungen der Fauna nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Die Flachen sind grundsétzlich als Lebensraum fiir Végel des Siedlungsran-
des bzw. der offenen und halboffenen Landschaft geeignet. Solche Vogelar-
ten sind jedoch meist ungefahrdet und bayernweit verbreitet. Insgesamt gilt
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deren Erhaltungszustand als gut. Ein Ausweichen auf umliegende Lebens-
raume ist moglich. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind Festsetzungen
zur Begrenzung von Rodungsarbeiten auf das MindestmaB zu treffen, um die
Umweltauswirkungen zu minimieren. Unvermeidbare Beeintrédchtigungen
sind adaquat im naturschutz- Sinn auszuglei-
chen.

Am Wasserlauf des Muhlbaches sind hochwertige Gehélzstrukturen vorhan-
den. Diese sind Teil der Biotopkartierung Bayern Flachland. Fiir Bereiche in
denen in den Bestand eingegriffen werden muss, ist eine Ausnahmegeneh-
migung erforderlich. Der bauleitplanerische Eingriff in den Gehélzbestand
muss im konkreten Bebauungsplan durch geeignete AusgleichsmaBnahmen
kompensiert werden. Im Bereich des Baugebietes werden durch die dort
festzusetzenden griinordnerischen MaBnahmen neue Griinstrukturen ge-
schaffen. Diese stehen fiir die Tier- und Pflanzenwelt als neuer bzw. zusitz-
licher Lebensraum zur Verfiigung.

Aufgrund der Agrarnutzung lassen sich im Baubereich (iberwie-
gend L6B- und LoBlehmbdden vermuten. Die 6kologischen Funktionen liegen
generell in den Filtereigenschaften sowie in der Versickerungsleistung des
Bodens. Insgesamt sind die Bdden des Geltungsbereiches groBtenteils einer
hohen Wertigkeit zuzuordnen. Die geplante Nutzung im Plangebiet fiihrt zu
einer Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter Fliche. Im unbebauten
Bereich besitzt der Boden eine hohe Durchléssigkeit, damit besteht hier eine
hohe Empfindlichkeit gegen(iber einer Versiegelung. Im Rahmen der Bauti-
tigkeit sind Beeintrachtigungen des Bodens durch die ErschlieBungsarbeiten
unumganglich.

Durch die Bauleitplanung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet,
der durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aber reduziert wer-
den kann. Im Bereich der Griinflichen werden die natiirlichen Bodenfunkti-
onen gestarkt. Damit wird den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
entgegen gewirkt.

= Tiere und Pflanzen erfahren voraussichtlich negative Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit. Auf Grund der Fldchenversiege-
lung sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht
zu vermeiden. Diese Beeintridchtigungen miissen bei der ver-
bindlichen Bebauungsplanung im Rahmen der Eingriffsregelung
bewertet und geméB dem Leitfaden® addquat ausgeglichen wer-
den. Die artenschutzrechtlichen Belange sind gesondert zu wiir-
digen (Priifung von Verbotstatbestinden gemi#B Art. 44
BNatSchG). Infolge der vollstindigen Kompensation der Ein-
griffe, ist eine umweltvertrigliche Realisierung des Plangebie-
tes jedoch maoglich.

¢« Wasser, Klima, Luft, Vermeidung von Emissionen

Der Mihlbach flieBt als 3-4 m breiter Wasserlauf aus dem Stadtgebiet der
Lauer zu. Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich
komplett auBerhalb der Anderungsflichen. Bauliche MaBnahmen am

? Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, ergdnzte Fas-
sung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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Gewasserlauf werden voraussichtlich im Bereich der neuen Kreisverkehrsan-
lage erforderlich. Weiter nérdlich wird ein Regenriickhaltebecken mit Auslauf
in das Gewaésser errichtet. Die MaBnahmen sind mit dem Wasserwirtschafts-
amt abzustimmen. Aufgrund der naturrdumlichen Lage bzw. der Topogra-
phie sind erhéhte Grundwassersténde im gesamten Plangebiet anzunehmen.
Bei Bedarf sind Schutzbauweisen im Bebauungsplan festzusetzen. Der Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist besonderes Gewicht beizumes-
sen.

Mit der Errichtung von zusatzlichen Bauten und Verkehrswegen erfolgt eine
Oberflachenversiegelung, wodurch die Regenwasserversickerung reduziert
wird. Eine Minimierung der Auswirkungen kann bei offenporigen Bauweisen
im privaten Bereich erfolgen, als Beitrag zur Reduktion des erhdhten Abflus-
ses.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundsatzlich
wegen der allgemeinen Erwarmung, aufgrund von erfolgter Bebauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.
Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage. Klein-
klimatisch wirksame Strukturen bilden die vorhandenen Gehdlze am Miihl-
bach, im Bereich des Hochwasserdammes

. Luftschadstoffe, (iber mégliche Heizungsabgase hinaus, sind durch
die Nutzung des Baugebietes in Form von Abgasen aus einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten. Infolge der Bepflanzung der Freiflaichen und
dem Erhalt der gewésserbegleitenden Gehdlze, ist jedoch nicht mit einer
Veranderung des Kleinklimas am Planstandort zu rechnen. Durch Eingri-
nungsmaBnahmen ist partiell eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit sowie
eine vermehrte Sauerstoffproduktion und Staubbindung mdglich.

= Bei Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen bzw. wasser-
rechtlichen Belange, sind keine Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Fiir die Schutzgiiter Luft und
Klima entstehen keine relevanten negativen Umweltauswirkun-
gen.

Landschaft(-sbild), Fernwirkung

Das Plangebiet liegt am Stadtrand, ist jedoch nicht weitrédumig einsehbar.
Eine negative Fernwirkung auf das Landschaftsbild ist deshalb nicht vorhan-
den. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der FlieBgewadsser

das Stadtgebiet selbst, binden das ge-
samte Areal ,Lache" wirksam ins unmittelbare Orts- und Landschaftsbild ein.
Das Plangebiet unterliegt intensiver Nutzung durch die

, sodass trotz der Randlage zum

Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhon", keine hohe Wertigkeit des be-
troffenen Landschaftsbildes anzusetzen ist. Das Baugebiet gliedert sich an
den bestehenden Stadtrand. Exponierte Lagen sind nicht betroffen. Die visu-
ellen Beeintrachtigungen durch Baukérper kédnnen im Zuge der griinordneri-
schen Planung minimiert werden, die in den verbindlichen Bebauungsplan zu
integrieren sind.

= keine Beeintrachtigung

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen » RaiffeisenstraB3e 4 » 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen »
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* Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmaler
oder archéologische Schatze) und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bau-
leitplanung eingeschrinkt werden kénnte.

Am Sudrand des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt (D-6-5727-
0012, frihgeschichtliche Siedlungsreste verschiedener Epochen). Aufgrund
der Néhe zu den AnderungsmaBnahmen, sind die Ubergeordneten Denkmal-
schutzbelange im Rahmen der korrespondierenden Bebauungsplanung be-
sonders zu wirdigen. Der Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fiir Denk-
malpflege ist besonderes Gewicht beizumessen. Davon ausgehend, dass im
Planbereich Bodendenkméler vermutet werden, sind rechtzeitig vor Beginn
von Bodenarbeiten, denkmalrechtliche Erlaubnisbescheide zu erwirken (liegt
bereits vor). Im Bebauungsplan sind entsprechende Hinweise zu beriicksich-
tigen.

= Bel Beachtung der denkmalpflegerischen Belange, sind nach ak-
tueller Einschédtzung keine Beeintridchtigungen von Kultur- und
sonstigen Sachgiitern zu erwarten.

5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
> Bei Durchfiihrung der Planung

Bei der ErschlieBung und Bebauung wird Boden versiegelt. Die natiirlichen Boden-
funktionen in diesen Bereichen gehen verloren. Im Bereich der Kreisverkehrsanlage
der Sonderbaufléche ,Einzelhandel® und dem Parkareal LInnere Lache" sind Ge-
hélzrodungen nicht zu vermeiden. Sonstige negative Umweltauswirkungen entste-
hen nicht.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Davon ausgehend, dass innerhalb des Gebietes die derzeit vorherrschenden Nut-
zungen erhalten bleiben, ergeben sich fiir das Areal kurz- bis mittelfristig keine
wesentlichen Verénderungen, in Bezug auf den Okologischen Zustand.

5.2.3 Geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Nutzung vorhandener Infrastruktur

Ausreichende Schutzabsténde zu Gewésser und Bebauung
Beschrénkung der Gehélzrodungen auf MindestmaB
Beachtung der Artenschutzbelange

Beachtung der Denkmalschutzbelange

Prifung auf Kampfmittelaltlasten

MinimierungsmaBnahmen

* Randliche und innere Durchgriinung der Bauflichen im Zuge der griinordneri-
schen Planung

¢ Regenriickhaltung (Trennsystem

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Qerlenbach, GT. Ebenhausen »
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5.2.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Entwicklungsstudie voruntersucht und fir die
dort geplanten Nutzungen als geeignet eingestuft. Im Rahmen von Vorabstimmun-
gen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, wurden die notwendigen Standortvo-
raussetzungen nachgewiesen. Flir den Feuerwehrstandort wurde eine Machbar-
keitsstudie durchgefiihrt. In Verbindung mit der Altstadtentwicklung ist eine innen-
stadtnahe Lage fiir die Einzelhandelsnutzung und die Parkflachen maBgebend. Fiir
die Feuerwehr ergeben sich potentielle Verbesserungen aus einsatztechnischer
Sicht und fiir die konkrete Nutzung des Feuerwehrgerétehauses und des Ubungs-
gelandes.

Aus diesen Griinden scheiden Alternativstandorte fir die ,spezielle" Gebietsent-
wicklung an der ,Ausseren und Inneren Lache" aus. Durch die Verwirklichung des
Planbereiches bieten sich fur die Stadt Miinnerstadt insgesamt ideale Vorausset-
zungen, um die angestrebte Stadtentwicklung — auf der Basis verschiedener Gut-
achten und Untersuchungen - zielfiihrend voranzutreiben.

5.3 Zuséatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
prifung

— Fir genauere Aussagen lber den aktuellen Zustand der betroffenen Gebiete
und der unmittelbar anschlieBenden Umgebung, wurde mehrere Ortseinsichten
vorgenommen. Zudem wurde zur Bebauungsplanaufstellung ein Scopingtermin
durchgefihrt, an dem verschiedene Fachbehdrden beteiligt wurden. Die hie-
raus erzielten Informationen und Ergebnisse wurden der vorliegenden Planung
und dem integrierten Umweltbericht zugrunde gelegt. Dennoch beruhen einige
Angaben auf Annahmen.,

— Zur weiteren Beurteilung einer umweltvertréaglichen Realisierung des Bauge-
bietes, wurden die wéhrend der Bauleitplanverfahren (FNP und BBP) abgege-
benen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, sowie Hinweise aus der Bevdlkerung herangezogen.

— Die im korrespondierenden Bebauungsplanverfahren erfolgte Eingriffsregelung
sowie die artenschutzrechtlichen Planungserfordernisse wurden unter Beteili-
gung der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde erarbeitet. Von der Unteren
Immissionsschutzbehérde wurden die Larmauswirkungen beurteilt und wirk-
same LarmvorsorgemaBnahmen im Bebauungsplan berticksichtigt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten nicht auf.

5.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Die Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen.

— Durchfilhrung der Bebauungsplanung geméaB den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes; integrierte Grinordnung, Priifung Artenschutz- und Denkmal-
schutzbelange sowie Altlasten (Munitionsreste)

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen « Raiffeisenstra8e 4 = 97714 Qerlenbach, GT. Ebenhausen «
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— Verwirklichung der durch den Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen, unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde.

— Berlcksichtigung von LarmvorsorgemaBnahmen im Zuge der Baueingabe

5.3.3 Aligemein verstédndliche Zusammenfassung

Die Stadt Minnerstadt plant zur Unterstiitzung der Stadtentwicklung die Auswei-
sung neuer Bauflachen noérdlich der UmgehungsstraBe (E 287). Am Standort soll
die Ausweisung eines Sondergebietes fiir groBflichigen Einzelhandel, einer Ge-
meinbedarfsflache ,,Feuerwehr®, von Offentlichen Parkflichen und Abwasserentsor-
gungsfldchen erfolgen. Sidlich der B 287, ist die Neuordnung und Erweiterung des
Parkplatzes ,Innere Lache", ein weiterer wichtiger Grundstein fiir die Innenstadt-
entwicklung von Minnerstadt. Die Anbindung der Innenstadt und die ErschlieBung
des nordlichen Plangebietes, soll (iber eine neu zu errichtende Kreisverkehrsanlage
und den Ausbau der zugehérigen StraBendste sowie fuBliufiger Verbindungen er-
folgen.

Die 18. Flachennutzungsplanénderung ist erforderlich, um dem Entwicklungsgebot
des BauGB zu geniigen. Im Parallelverfahren erfolgt fiir das Plangebiet die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Aussere Lache".

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Pla-
nungen, Eingriffe in Form von Bodenversiegelung und Gehédlzrodungen zu erwarten
sind. Der mit dem Fldchennutzungsplan vorbereitete, bauleitplanerische Eingriff in
Natur und Landschaft, muss durch AusgleichsmaBnahmen im naturschutzrechtli-
chen Sinn ausgeglichen werden. Die Belange des Artenschutzes sind vor der Fil-
lung von B&dumen gesondert zu priifen. Es gilt zudem der Verdacht auf Bodenbe-
lastung durch Kampfmittel- und Bodendenkmaéler, fiir den im Zuge der konkreten
Bebauungsplanung spezifische MaBnahmen festzusetzen und abzustimmen sind.

Bei Umsetzung der verbindlichen Planung gemaB den vorstehenden Angaben, ist
nach aktuellem Kenntnisstand nicht mit erheblichen, dauerhaft hegativen Auswir-
kungen fir die Umwelt zu rechnen. Einer Verwirklichung der Planung gemaB dem
vorliegenden Planentwurf, steht somit aus Sicht des Umweltschutzes nichts entge-
gen.

Anerkannt: Stadt MUnnerstadt e
Helmut Blank, 1. Blirgermeister

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstrafie 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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LANDKREIS /
BAD KISSING! "

Landratsamt Bad Kissingen Hier gehis

Landratsamt Bad Kissingen — Postiach 1820 - 97685 Bad Kissingen

Sachgebiet 42
- Naturschutz -
im Hause

18. Anderung des Flachennutzungsplanes Miinnerstadt

Anlagen
1 Anschreiben vom 18.05.2017
1 Fléchennutzungsplan mit Begriindung

Die belgefligten Unterlagen iibersenden wir mit der Bitte um
Stellungnahme

bis spitestens 12.06.2017,

Mit freundlichen GriiBen
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DURCHWAHL FON
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E-MAIL
heike. kirchner@kg.de
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97688 Bad Kissingen
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Do 14,00 -12.00

und nachVereinbarung
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Fon 0971 801-0
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Postbank Nirnberg
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BAYERISCHES LANDESAMT
- FUR DENKMALPFLEGE

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Bautechnik-Kirchner Postfach 10 02 03

80076 Munchen
Am Bahndamm 21 Tel: 089/2114-356 oder -236
97714 Qerlenbach Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd.bayem.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsare Zelchen Datum
D/He P-2009-1984-11_S2 19.06.2017

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Miinnerstadt, Lkr. Bad Kissingen: 18. Flichennutzungsplaniinderung

Zustiindige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Matthias Merkl

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Flichennutzungsplanéinderung sind zwar keine Bodendenkmiiler ausgewiesen,
aber im unmittelbaren Umfeld sind solche bekannt, weshalb auch im Bereich der
Flichennutzungsplaninderung Bodendenkméler zu vermuten sind, sieche hierzn unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplan P-2017-2417-1.

Zentrale: U/S-Bahn: Mardenplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landeshank Minchen
Hofgraben 4, BOS39 Manchen Straflenbahn: Linie 19 Fax 08%2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80078 Minchen Nationaitheater Internat; hitp/Avww bifd.baysm.de  BIC BYLADEMM



Diese Denkmler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestdrte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts filr
Denkmalpflege Prioritiit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaB beschrénken.

Eine Orientierungshilfe bietet der Sffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugiingliche
Bayerische Denkmal-Atlas, Dartlber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zu Verfigung und konnen so in lokale
Geoinformationssysteme ecingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http:/fwww.geodaten.bayern.defogc/oge_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern urid
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums filr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern). ¢

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkméiler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Flichennutzungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufithren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehdrigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90).

Die aktuellen Denkmalflichen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelm#Big im Umfeld dieser Denkméler weitere Bodendenkmiler zu vermuten,
Weitere Planungen im Nhebereich bediirfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdrden.
Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_ 7 denkmalvermutung.pdf

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten
sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem#B Art. 7.1
DSchG.



Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen Voraus-
setzungen zu.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhiilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme, Filr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griifien
< J
L |

DA

Dr. Jochen Haberstroh



Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

4, %
Bad Neustadt a.d.Saale \-i33
mit Landwirtschaftsschule R
T P L s S
Bautechnik-Kirchner pame
Am Bahndamm 21 e 5;':5,,
97714 Oerlenbach 09771 - 6102 - 234
Telefax
09771 - 6102 - 500
E-Mail
herbert. krauss@aelf-ns.bayem.de
Bitte bal Antwort angeben
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschéftszeichen Bad Neustadt a.d.Saale
DHe v. 18.05.2017 4611- 13.06.2017
18. Anderung des FNP der Stadt Minnerstadt:
Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB:;
Sehr geehrte Damen und Herren,
das Amt fir Em&hrung, Landwirtschaft und Forsten lehnt die vorgelegte Planung ab.
Begriindung:
Bei der Uberplanten Fliche handelt es sich um sehr hochwertiges Ackerland (Acker-
zah| 64).
Im Gewerbegebiet ,Am Schindberg I* wurden auf der Flumummer 3522/16 1,0887 ha
Freiflaichenphotovoltaik angelegt. Die hier beantragte neue Ausweisung von Gewerbe-
flichen stellt eine Umgehung des EEG vom 11.08.2010 dar. Auf dieser Flache hatte
der Bedarf fur die Feuerwehr (0,374ha) und den Einzelhandel (0,88 ha) annshernd:
gedeckt werden kénnen. Der Bedarf an Parkraum fir die innenstadt kénnte auf den
Flurnummern 532, 4375, 4376 und 4377realisiert werden.
Mit freundlichert G@
il e "‘/;__ ’

Krauf

Selte 1 von 1
Amt fir Emahrung, Landwintschaftund  Telefon 08771 61020 o Besuchszeiten
Forsten Bad Neustadt a.d.Saale Telefax 09771 6102-500 Mo. - Do. 08:00 - 12:00 Uhr
Otto Hahn Str. 17 E-Maill posistelle@aelf-ns.bayern.de Di. u. Do. 13:00 - 16:15 Uhr
97616 Bed Neustadt a. d. Saale intemnet www.aelf-ns.bayern.de Fr. 08:00 - 13:00 Uhr

und nach Verainbarung



0' Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken

ALE Unterfranken » Postfach 55 40 - 87005 Wiirzburg

Bautechnik-Kirchner

Am Bahndamm 21 .
' Name
97714 Qerlenbach Jorgen Eisentraut
Telefon
0931 4101-282
Telefax
0931 4101-250
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Wirzburg
18.05.2017 LD-A3-A 7517 26.05.2017

Vollzug des Baugesetzbuchs, Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange;

18. Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Minnerstadt Stadtteil Min-
nerstadt i.d.F. vom 17.10.2016, Landkreis Bad Kissingen;

Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 18. Fiachennutzungsplan-Anderung bestehen keine Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir Landliche Entwicklung Unter-
franken ist fir dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz vorgesehen.

Im Bereich der oben genannten Bauleitplanung wird derzeit ein Integriertes
Léndliches Entwicklungskonzept der NES Allianz erarbeitet. Der sparsame
Umgang mit Flachen, Figdchenversiegelung zu vermeiden und Innenent-
wicklung sind in diesem Konzept wichtige Handlungsfelder. Die Stadt wird
daher gebeten, fiir stidtische Entwicklungsflichen auch innerértliche be-
reits erschlossene Flachen heranzuziehen.

Die Stadt Miinnerstadt erhélt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Seite t von 1
Zeller Str. 40 StraBenbahniinian 2 und 4 Telefon 0931 4101-0 Telefax 0831 4101-250
97082 Wirzburg Frankfurter Stralte / poststelle@ale-ufr.bayem.de

Ecke Worthstrate www.landentwicklung.bayem.de




FN Mommerstadt 18, Anderung

bayernwerk

Bayesnwerk AG - Karl-Gbtz-StraBe & - 97424 Schweinfurt

Bautechnik Kirchner
Am Bahndamm 21
97714 Oerlenbach

Schweinfurt, 01. Juni 2017

Stadt Miinnerstadt, Stadtteil Miinnerstadt
18. Anderung des Fliichennutzungsplanes und mit integriertem Landschaftsplan
Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung ( § 4 Abs. 1 BauGB)

Zu Threm Schreiben vom 18.05.2017, Ihr Zeichen: D. Heinrich
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Benachrichtigung tiber die Anderung des oben genannten
Flachennutzungsplanes.

Im Geltungsbereiche der Flichennutzungsplansinderung befindet sich ein 20-kV-Kabel
unsers Unternehmens. Der Schutzzonenbereich betriigt 1,0 m beiderseits der Leitungs-
achse.

Wir haben unsere Versorgungsleitung in den beiliegenden Lageplan farbig einge-
zeichnet und bitten um Ubernahme des 20-kV-Kabels in den Flichennutzungsplan
sowie um Aktualisierung der Planlegende. Fiir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im
beigefiigten Spartenauskunftsplan iibernehmen wir keine Gewihr.

Gegen die Anderung des oben genannten Flichennutzungsplanes bestehen unsererseits
keine grundsétzlichen Einwiinde, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréichtigt werden.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich unserer unterirdischen Versorgungs-
leitung ist eine Einweisung durch unser Netzcenter Schweinfurt, Tel. 09721/

94 907-338 (Planauskunfi-Schweinfurt@bayernwerk.de), unbedingt erforderlich.
Hier erhalten Sie Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in beste-
hende Versorgungsanlagen.

12

Bayermwerk AG
Netzcenter Schwelnfurt
Netzbau Schweinfurt
Karl-GBtz-StraBe 5
97424 Schweinfurt
www.bayernwerk.de

Andreas Bauer
T097 21949 071 40
F 097 219 49 07193
andreas.bauer
@bayernwerk.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Thomas K&nig

Vorstand:

Reimund Gotzel
(Vorsitzender)
Andreas Ladda

Dr. Egon Leo Westphal

Sitz: Regensburg

Amtsgericht Regenshurg

HRB 9119



FN Milanecstadt 18. Anderung

bayernuerk

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an Aufstellungen bzw. Anderungen von
Bebauungs- und Fléichennutzungsplénen.

Freundliche GriiBe

Bayernwerk AG

V. Cét LA, ﬂ%@\

22
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Dlsser Planausschmtt ist nur zu Planungszwecken geeignet.

Vor Beginn der Arbsiten muss die entsprechende Spartenauskunft bei unserem
Netzcenter Schwalnfurt
Karl-Gétz-Strae 5 87424 Schweinfurt
097 21-9 49 070

eingeholl werden.

bayernwerk

Aligemeine Spartenauskunft:
MUnnerstadt

Bearb.: Bausr, Andreas

18. Anderung FNP

" | Datum: 01.06.2017

Legende: “HS-Fritg. NS-Fritg. Blatt:
-H8Kabal NS-Kabal
S MS-Fritg. st vi m s BB
MBKabel 00 cermmmemmecmeen. S8-Kabel Bl
ANC Schwainfurt TvaBstab = 1; 2000 | Katasterblatt;







Bayerischer
BauernVerband

Hauptgeschiiftsstelie
Unterfranken

Ba Bauemverband - H le Unterfranken
Wororon-Siamane Sieatte 05 o Seoo peielo & Ansprech_lr_»ealr:f::: gggrlg;schéﬂsstelle Unterfranken

Bautechnik Kirchner Tg:::f 3231 ‘;T::'Gm :
Planungsbiiro fii - na.Stegmann

Am Bag::::r:"; ,:Ba”wesen BayerischerBauemVerband.de
97714 Oerlenbach Datum: 19.08.2017

thr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Schrelben vom 18. Mai 2017, Az.: DHe 602 054 St-bo

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Miinnerstadt, Stadttsil
Miinnerstadt, Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aufere Lache“ mit integrierter
Griinordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem. Verlust an nutzbarer Flache stehen steigende Anspriiche an die landwirtschaftliche
Produktion gegeniiber. Neben der Erzeugung von Nahrungsmitteln und Rohstoffen fir die
energetische und stoffliche Nutzung, miissen auch Landschaftsfunktionen wie Trinkwasser-
spende und gesellschaftiche Anspriiche wie der Erholungswert der Landschaft
beriicksichtigt werden.

Die fir die Welternéhrung am besten geeigneten Gebiete liegen aufgrund des geméRigten
Klimas und der hohen Bodenqualititen bei uns in Zentraleuropa. Dies ist nicht nur ein
Segen, sondern bedeutet auch Verantwortung. Fiir die hier geplanten MaRnahmen geht die
Flache ,An der Lache®, die beste Bodenbonitaten aufweist, fir immer for die Landwirtschaft
verloren.

Eine Verknappung dieses wichtigen Produktionsfaktors fir die Landwirtschaft verteuert
die Produktion und verringert die Wettbewerbsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe im
Ort.

Wenn es zur Umsetzung des Bebauungsplanes kommt, dann muss das zweite geplante
Gebiet ,Meininger Strale” umgehend aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden, auch dieses Gebiet weillt sehr gute Bonitéten auf, und ein doppelter Fléichenverlust
innerhalb der Gemarkung Miinnerstadt ist fiir die Landwirtschaft nicht hinnehmbar.

Tagtéglich werden der Landwirtschaft 73 ha Fléche entzogen, in Unterfranken sind das

im Jahr rund 1.000 ha oder 20 landwirtschaftliche Betriebe oder Lebensmittel fiir
.2

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Waerner-von-Siemens-Strale 55 a - 97076 Wiirzburg - Telefon 0931 2795-600- Telefax 0931 2795-660
Unterfranken@BayerischerBausmVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuernummer:

143/241/01099
VR-Bank Wiirzburg - Konto 6 090 460 BLZ 790 900 00 - IBAN: DE54 7909 0000 0006 0804 60 - BIC: GENO DE
F1wWn
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280 Personen. Dies bitten wir zu Bedenken und fordemn hiermit den Ausgleich der geplanten
MaRfnahmen auferhalb landwirtschaftlicher Flachen oder i{iber produktions-integrierte
MaRnahmen vorzunehmen. Produktionsintegrierte Anbausysteme, wie z. B. der Anbau
alternativer Energiepflanzen, Agroforstsystemen, Blilhstreifen, Lerchenfenster, usw. sind ein
wertvoller Baustein fiir eine Diversifizierung der landwirtschaftlichen Fléchennutzung und
tréigt damit auch zu mehr Vielfalt sowie Biotopvernetzung fiir wildlebende Arten in der Fléiche
bei.

Die BBV Landsiediung kann Sie bei allen Agrar- und Umweltplanungen unterstiitzen, um so
Mafinahmen zum Wohle der Gesellschaft, der Landwirtschaft und des Naturschutzes zu
finden.

Kontakt:

Bayerische Kulturlandstiftung, Barer Str. 14, 80333 Miinchen,
hitp://www.bayerischekulturlandstiftung.de

oder

BBV Landsiedlung, Herr Steffen Moninger, Wemer- von-Siemens-Strale 55a, 97076
Wiirzburg,

Tel: 0931/ 2796 720, http://www.bbv-Is.de

Mit freundlichen GriiRen

w‘ﬂ.,a IOOC\

Dr. Wilhelm Bdhmer
Direktor

Anlage: Kompensationsmanagement



Langralsarpt Bad Kissingen LANDKREIS
42 - Immissionsschutz BAD KISSINGEN

SG 40
im Hause

Vollzug immissionsschutzrechtliicher Vorschriften;
18. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Miinnerstadt
Az.: 6100-40

Anlagen: 1 Fl&chennutzungsplan mit Begriindung und Umweltbericht i.R.

Fachtechnische Stellungnahme

Sachverhalt:

Im Bereich dstlich des Gymnasiums in Miinnerstadt soll eine Fliche fiir die
Feuerwehr, flr groBflichigen Einzelhandel und fir einen &ffentlichen
Parkplatz ausgewiesen werden. Die offentliche Parkplatzfiiche erstreckt
sich auch auf eine siidlich der UmgehungsstraBe gelegene Flidche, die bisher
schon als Parkplatz genutzt wurde.

Beurteilung:

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind vor allem Larmauswirkungen durch
den StraBen- und Parkverkehr als auch durch technische Anlagen zu
bewerten. Als maBgebliche Immissionsorte werden das Gymnasium, das
Wohnhaus am Dr. Ortloff Weg 8 sowie die Wohngebiude in der
SeminarstraBe 13 und 15 betrachtet. Alle Immissionsorte werden als allg.
Wohngebiete eingestuft. Eine (iberschligige Berechnung mit dem
Prognoseprogramm IMMI 2016 =zeigt, dass die Fliche grundsétzlich
bebaubar ist. Einzelne Einschrénkungen werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes néher betrachtet.

Ergebnis:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die 18.
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Miinnerstadt.

Bad Kissingen, 02.06.2017
——
Fce .

by &lrmy



LANDRATSAMT BAD KISSINGEN
42-6100-55 (Wasserrecht)

Sachgebiet 40
Frau Kirchner
im Hauptgebéude

zum Schreiben vom 30.05.2017, Az.: 6100-40
18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Miinnerstadt

Anlagen:
1 Anschreiben vom 18.05.2017 LR.
1 Flachennutzungsplan mit Begriindung i. R.

Zu o. g. Vorhaben wird aus wasserwirtschaftlicher bzw. wasserrechtiicher Sicht wie
folgt Stellung genommen:

Das Vorhaben liegt ausserhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Lauer, eines Gewéssers Il. Ordnung.

Altlasten bzw. Altlastverdachtsfldchen in diesem Bereich sind dem Landratsamt Bad
Kissingen, Sachgebiet 42, nicht bekannt.

Weitere Bemerkungen sind nicht veraniasst.

Bad Kissingen, 09.06.2017

e
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_I')_igter Heinrich

Betreff: WG: SN WWA - Frilzeitige Betelligung 18. Anderung Fidchennutzungsplan
Miinnerstadt [Az. 4-4621-KG-6214/2017)]

Von: Birgit.Imhof@wwa-ka.bayern.de mailto:Birgit.Imhof@wwa-kg.bayern.de]
Gesendet: Montag, 19. Juni 2017 11:59
An: mali@ba ~kirchner,

Betreff: SN WWA - Frilzeitige Beteiligung 18. Anderung Flichennutzungsplan Miinnerstadt [Az. 4-4621-KG-
6214/2017]

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen wurden eingesehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind zur Anderung des Flichennutzungsplanes
grundsitzlich keine Anmerkungen veranlasst.

Unsere Hinweise zur Thematik Hochwassergefahren firr den kiinftigen Feuerwehrstandort erldutern wir im Zuge
unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Aussere Lache”.,

Mit freundlichen GriiRen

Birgit Imhof

Wasserwirtschaftsamt
Bad Kisslngen
Kurhausstrale 26
97688 Bad Kissingen

Telefon: 0971 80 29 - 146
Mobil: 0171 380 42 81
mailto: kq. m.






