Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aussere Lache™ mit integrierter
Griinordnung der Stadt Miinnerstadt, Stadtteil Miinnerstadt

BEKANNTMACHUNG
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt hat in seiner Sitzung am 17.10.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Aussere Lache" in Miinnerstadt beschlossen. Die Bekanntgabe des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.05.2017, durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr.
10 des Landratsamtes Bad Kissingen.

Um die Innenstadtentwicklung von Miinnerstadt zu unterstiitzen, soll durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes die Errichtung bzw. Neuordnung von stadtnahen
offentlichen Parkplétzen, die Ansiedlung von groBfléchigem Einzelhandel, sowie der
Neubau fiir das dringend benétigte Feuerwehrgerdtehaus, mitsamt den hierzu
erforderlichen Stellplatzen und Ubungsflichen ermdéglicht werden. Das fiir die Nutzungen
vorgesehene Areal wird vom Hochwasserdamm der Stadt Minnerstadt, dem Wasserlauf
des Mihlbaches und der BundesstraBe B 287 (UmgehungsstraBe) begrenzt. Die
verkehrliche Anbindung ist tiber die Neuerrichtung einer Kreisverkehrsanlage vorgesehen.
Aus Griinden des Entwicklungsgebotes erfolgt im Parallelverfahren die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Miinnerstadt.

Der ca. 4,004 ha groBe Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes beinhaltet folgende
Grundsticke der Gemarkung Miinnerstadt, bzw. Teile davon:
FI.Nr. 4375/1, 4376, 4377, 540, 1250/3, 3015/6, 4301/2, 4310, 4375, 4375/2, 4379

Fir die notwendigen Ausgleichsflichen werden auBerhalb des Geltungsbereiches 1 ver-
schiedene Areale in den Gemarkungsgebieten der Stadtteile Althausen, Briinn und GroB-
wenkheim festgesetzt (Ausgleichsflachen A1, A2 und A3). Die Gesamtflache der fiir Aus-
gleichszwecke beanspruchten Grundstiicke betragt ca. 4,477 ha.

Diese beinhalten folgende Grundstiicke bzw. Teile davon:

Geltungsbereich 2, GréBe ca. 3,652 ha (Ausgleichsflache A1, Sicherung Bibersee GrofB-
wenkheim):

FI.Nr. 1080, 1081, 1082, 1043, 1099, alle Gemarkung GroBwenkheim

Geltungsbereich 3, GroBe ca. 0,616 ha (Ausgleichsflache A2, Entwicklung extensive Obst-
wiese):

FI.Nr. 5468, Gemarkung Althausen

Geltungsbereich 4, GroBe ca. 0,210 ha (Ausgleichsfliche A3, Biotopergdnzung
Bienenweide Miinnerstadt):

FI.Nr. 1034, Gemarkung Briinn

Die lLage der rdumlich voneinander getrennten Geltungsbereiche 1 - 4 des
Bebauungsplanes kann den nachfolgenden Planausschnitten entnommen werden.












Die frihzeitige Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB, fand durch éffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 22.05.2017 bis 19.06.2017 statt. Die
friihzeitige Behoérdenbeteiligung gem&B § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbarkommunen erfolgte vom 18.05.2017 bis 19.06.2017. In der Sitzung des
Stadtrates vom 29.04.2019 wurden die durch Stellungnahme vorgetragenen Einwande
und Anregungen behandelt. Zusatzlich wurden verschiedene Erweiterungen des
Bebauungsplanes beschlossen. Der aufgrund der zu beriicksichtigenden Belange
Uberarbeitete Bebauungsplan, einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, wurde in
gleicher Sitzung vom Stadtrat gebilligt.

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 29.04.2019 werden der Uberarbeitete und
gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung vom 29.04.2019, einschlieBlich
Begriindung und  Umweltbericht, sowie die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hierzu, in der Zeit

vom 20.05.2019 bis 21.06.2019
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt.

Ort der Auslegung: Verwaltungsgebdude der Stadt Minnerstadt, Stenayer Platz 2,
97702 Miinnerstadt

Bauverwaltung, Zi.-Nr. 6

wdhrend der allgemeinen Dienststunden:

Montag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr

Dienstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr

Mittwoch 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr

Donnerstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 18.00 Uhr

Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

und nach Vereinbarung

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Schutzgut Mensch Hinweise im Umweltbericht (Erholung, Emissionen,
Schallschutz, Landschaftsbild, Hochwassergefahren/
Hochwasserschutz, Kampfmittelreste); Stellungnahmen

Immissionsschutzbehérde (Larmauswirkungen durch StraBen-
und Parkverkehr und technische Anlagen des groBfldchigen
Einzelhandels), Kreisbrandrat (abwehrender Brandschutz),
Bayernwerk AG  (Sicherheitsbestimmungen Versorgungs-
anlagen), Kath. Pfarramt (Verkehrsberuhigung fiir Kinder-
gartennutzung), Wasserrechtsbehérde (Uberschwemmungs-
gebiet)

Schutzgut Tiere Hinweise im Umweltbericht (Artenschutz, Lebensriume);
Eingriffsregelung; Stellungnahme Untere Naturschutzbehdrde
(Arten, Biotope, Lebensraume)

Schutzgut Pflanzen Hinweise im Umweltbericht (Arten, Lebensrdume);
Eingriffsregelung; Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde
(Biotope, Lebensraume)

Schutzgut Boden Hinweise im Umweltbericht (Bodennutzung, Versiegelung,
Versickerung, Altlasten, Bodendenkmale); Eingriffsregelung;
Stellungnahmen Wasserrechtsbehérde (Altlasten), Amt fiir
Landliche Entwicklung (sparsamer Umgang mit Flichen), Bayer.

Bauernverband (Flachenverbrauch, landwirtschaftliche
Produktion)
Schutzgut Wasser Hinweise im  Umweltbericht (Oberflachen-/Grundwasser,

Versickerung, Uberschwemmungsgebiet), Stellungnahmen
Wasserrechtsbehérde und Wasserwirtschaftsamt






(Hochwassergefahren/Hochwasserschutz, Grundwasser,
Abwasser, Regenriickhaltung)

Schutzgut Klima/Luft Hinweise im Umweltbericht (Abgase, Sauerstoff)

Schutzgut Landschaft  Hinweise im Umweltbericht (visuelle  Beeintrachtigung,
Landschaftsschutzgebiet);  Eingriffsregelung; Stellungnahme
Untere Naturschutzbehérde (Landschaftsschutz)

Kultur- und sonstige Hinweise im Umweltbericht (Bodendenkmaler), Stellungnahme

Sachgiiter Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Siedlung des
Neolithikums, der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der
Hallstattzeit, der Friihlathenezeit, der GroBromstedter Kultur,
der Vélkerwanderungszeit sowie Wiistung des friihen und hohen
Mittelalters, Bodeneingriffe, Denkmalschutz)

Landschafts- und Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sonstige Plane
Wechselwirkungen Hinweise im Umweltbericht

Einsichtnahme im Internet:

Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen des Bebauungsplanes
kénnen wahrend der Auslegungsdauer auf der Homepage der Stadt Miinnerstadt unter
https://www.muennerstadt.de/aktuelles/amtsblatt/ eingesehen und abgerufen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (iber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Miinnerstadt deren Inhalt
nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Minnerstadt, 07.05.2019
STADT MUNNERSTADT

Helmut Blank
Erster Blirgermeister
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/li*\ Bebauungsplan ,AUSSERE LACHE* mit integrierter Grinordnung, Minnerstadt
- Begriindung mit Umweltbericht -

1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die Stadt Minnerstadt strebt zur Unterstitzung ihrer stadtebaulichen Weiterent-
wicklung eine ErschlieBung des Gebietes ,Aussere Lache" an ~ einem Planraum
beidseitig der UmgehungsstraBe B 287.

Auf einem nordlich der Bundes-
straBe, ist die Ansiedlung von groBflichigem Einzelhandel, der Standort flr das
dringend benétigte Feuerwehrgeratehaus mitsamt den hierzu erforderlichen Stell-
platzen und Ubungsplatz sowie die Errichtung von stadtnahen é6ffentlichen Park-
platzen vorgesehen. Fiir die Einzelhandelsnutzung liegen bereits Anfragen vor. Die
Ausweisung zusatzlicher Parkflachen soll der Entlastung der Innenstadt dienen.

Zur Verwirklichung des Gebietes ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes im Sinne des § 30 BauGB! erforderlich.

1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt hat am 17.10.2016 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan gefasst und das notwendige Bauleitplanverfahren eingelei-
tet. Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbiiro flr
Bauwesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Uberplanten Grundstlicke an der B 287 sind als AuBenbereich zu beurteilen.
Um die angestrebte stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern, ist die
Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes notwendig.

Der aktuelle Fldchennutzungsplan? weist die fir das
vorgesehenen Bereiche als Griinfldche p

schitzenswerten Landschaftsbestandteil,

aus. Aus Griinden des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB,
erfolgt in einem Parallelverfahren gleichzeitig die 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Minnerstadt. Der Ande-
rungsbeschluss wurde ebenfalls am 17.10.2016 gefasst.
Das Flachennutzungsplananderungsverfahren wird vor dem Bebauungsplanverfah-
ren zu Ende gebracht. Nach Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung
stimmt die Nutzung des Bebauungsplanes ,Aussere Lache" mit dem Flachennut-
zungsplan Uberein, sodass dieser aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung
seiner 18. Anderung entwickelt ist.

! Baugesetzbuch (BauGB) i
2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Munnerstadt, i.d.F. seiner 15. Anderung

= Bautechnik-Kirchner, Planungsburo fir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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/ & Bebauungsplan ,AUSSERE LACHE* mit integrierter Grinordnung, Mannerstadt
- Begrindung mit Umweltbericht -

1.4 Vorabstimmung / Scoping

Die Gebietsentwicklung wurde in Form einer Konzeptstudie untersucht und im Rah-
men von verschiedenen Erérterungsterminen mit folgenden Behérden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange vorabgestimmt:
a) Regierung von Unterfranken, SG Raum- und Landesplanung sowie Stadtebau
b) Scopingtermin:

- Staatliches Bauamt Schweinfurt, Bereich StraBenbau

- Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

- Landratsamt Bad Kissingen, Sachgebiete Umweltschutz und Naturschutz

Die dabei getroffenen Kernaussagen wurden nachfolgend zusammengefasst:

= Aus Sicht der héheren Planungsbehdrde (Regierung von Unterfranken) bestand mit
dem geplanten Feuerwehrstandort ,,Aussere Lache" und der Ausweisung der Park-
flachen (Altstadtnéhe, funktionaler Zusammenhang mit Innenstadtentwicklung) Ein-
verstandnis.
Fur die angestrebte Einzelhandelsnutzung liegen die Standortvoraussetzungen vor
(z.B. zentraler Ort, integrierte Lage, Anbindung an Altstadt), jedoch miissen die ma-
ximal zulassigen Verkaufsflachen fur Discounter und Drogerien auf 1.200 m2 bzw.
800 m2 beschrankt werden. Weiterhin wurden Getrdnkemarkte und Backshops als
zulassig bewertet, wobei fiir letztgenannte Sitzgelegenheiten und eine Bewirtung im
AuBenbereich zu untersagen ist. Unzuldssig sind Cafes (auch in Verbindung mit
Backshops), da durch diese negative Auswirkungen auf die Innenstadtentwicklung
zu erwarten waren. Fir die Einzelhandelsnutzung sind innenstadtrelevante Sorti-
mente zu untersagen.

* Infolge der méglichen verkehrlichen Anbindung des Plangebietes wurde das Vorha-
ben vom StraBenbauamt befiirwortet. Einer Kreisverkehrslésung fiir den Knoten-
punkt B 287/ErschlieBungsgebiet sollte der Vorzug gegeben werden.

= Vom Wasserwirtschaftsamt wurde das Plangebiet auf Basis des anzusetzenden HQ1o0
als hochwasserfrei beurteilt (best. Hochwasserdamm ausreichend). Im Rahmen der
Bauleitplanung muss eine Beurteilung zum Szenario eines HQextrem (Katastrophen-
fall} erfolgen.

* Aus umwelt- bzw. naturschutzfachlicher Sicht wurden keine grundlegenden Beden-
ken vorgetragen. Die bauleitplanerischen Eingriffe sind gemaB den einschldgigen
Regelungen zu bewerten und auszugleichen. Es wurde auf die erforderliche Priifung
von Artenschutzbelangen und vorsorglich auf bekannte Bodendenkmalfunde im na-
hen Umfeld hingewiesen.

1.5 Lage, GroBe und Nutzung der Plangebiete

GroBe: Insgesamt 4 Teilgeltungsbereiche mit einer GesamtgroBe
von ca. 8,482 ha;
ca. 4,004 ha (Geltungsbereich 1, ErschlieBungsgebiet)
ca. 3,652 ha (Geltungsbereich 2, Ausgleichsfliche A1)
ca. 0,616 ha (Geltungsbereich 3, Ausgleichsfliche A2)
ca. 0,210 ha (Geltungsbereich 4, Ausgleichsflache A3)

Lage: Geltungsbereich 1: Flurbereich ,Lache", beidseits der Umge-
hungsstraBe von Minnerstadt (B 287); nérdlich im Bereich
einer ehemaligen Ackerflache zwischen einem Seitenarm der
«Lauer" (Miihlbach) und dem Hochwasserdamm; stidlich auf
den Fléchen des Parkplatzes ,Innere Lache" sowie den an-
grenzenden parkadhnlichen Grinflichen (Bolzplatz nérdlich
des Novizengartens, AuBenbereich Kindergarten). Mittlere
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Gemarkung:

Grundstiicke:

Bestehende Nutzung:

Geplante Nutzung:

Gelandehéhe ca. 233 m . NN

Geltungsbereich 2: Bibersee am Riedgraben, ca. 550 m
nordlich des Stadtteiles GroBwenkheim; Flurbereich ,Hohe
Flur* bzw. ,Donnergrube®. Mittlere Geldandehdhe ca. 285 m
. NN

Geltungsbereich 3: AuBenbereich, Wiesenflache sidlich des
Baugebietes ,Malbe™ im Stadtteil Althausen. Leichte Nord-
hanglage; mittlere Geldndehéhe ca. 267 m G. NN
Geltungsbereich 4: AuBenbereich, Teil der ,Bienenweide"
der Stadt MUnnerstadt, ca. 700 m 0stlich des Stadtteiles
Briinn und ca. 350 m westlich der ,Wannigsmuhle" (Tier-
heim). Slidosthanglage; mittlere Geléndehdhe ca. 301 m Q.
NN.

Geltungsbereich 1: Minnerstadt
Geltungsbereich 2: GroBwenkheim
Geltungsbereich 3: Althausen
Geltungsbereich 4: Brinn

Geltungsbereich 1: FILLNr, 4375/1, 4376, 4377, Teilflachen
FI.Nr. 540, 1250/3, 3015/6, 4301/2, 4310, 4375, 4375/2,
4379

Geltungsbereich 2: FI.Nr. 1080, 1081, 1082, Teilflachen
FI.Nr. 1043, 1099

Geltungsbereich 3: Teilflache FI.Nr. 5468

Geltungsbereich 4: Teilflache Fl.Nr. 1034

Geltungsbereich 1: Ackerbrache, Asphaltflachen (B 287, Se-
minarstraBe, Geh- und Radweg), Schotterflachen (Parkplatz
JInnere Lache", Verbindungsweg), Bdume und Straucher
(straBenbegleitender Trenngrinstreifen, gewadssertypische
Ufervegetation, Parkplatzgriin, Parkanlage), Wasserflache
(Mihlbach mit Durchlass), sonstige Griinflachen (StraBen-
bankett, Randgriin), Gebaude (Pumpstation)
Geltungsbereich 2: Bibersee mit Tiefwasser- und Verlan-
dungszone, randlich Grinland, Flurgraben (teilkartiert
(Nasswiesen, Feuchtbrachen, Hochstaudensaum)
Geltungsbereich 3: artenarme Mdhwiese, extensive Nutzung
Geltungsbereich 4: extensives Gras- und Krautland (Bienen-
weide)

Geltungsbereich 1: Sonstiges Sondergebiet fiir groBflachi-
gen Einzelhandel, Flache fiir Gemeinbedarf Feuerwehr, 6f-
fentliche Parkflachen inkl. Fahrwege, Kreisverkehrsanlage
mit ErschlieBungsstraBe sowie StraBenanbindungen B 287
und Altstadt, Geh-, Fu3- und Radwege, offentliche Grinfla-
chen, Regenriickhaltebecken

Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache, Bibersee (Biotoper-
halt)

Geltungsbereich 3: Ausgleichsfléche, Extensive Obstbaum-
wiese

Geltungsbereich 4: Ausgleichsflache, Extensive Obstbaum-
reihen (Biotoperganzung)
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1.5.1 Art der baulichen Nutzung
GroBflachiger Einzelhandel

GemaB § 11 Abs. 3 BauNVO? sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, auBer in
Kerngebieten, nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig. Vorgesehen ist
die Errichtung eines Discounters, eines Getrédnkemarktes und einer Drogerie auf
insgesamt ca. 0,900 ha Gesamtflédche im ,mittleren* Teil des Entwicklungsgebietes.

GemaB der Vorabstimmung mit der Héheren Landesplanungsbehérde bei der Re-
gierung von Unterfranken, wurden die zuldssigen Verkaufsflichen auf max. 1.200
m2 fur Discounter und max. 800 m2 fir Drogerien begrenzt. Das Angebotssorti-
ment wurde auf Lebensmittel und Waren des alltéglichen Bedarfes beschrankt.

Folgende Nutzungen werden zugelassen:

- Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Genussmitteln, Drogeriewaren und ergénzendem
Sortiment anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsfliche von max. 1.200 m2,

- zugehorige Lager-, Technik- und Sozialflichen,

- ein Backshop mit max. 100 m2 Grundfléche; jedoch ohne Sitzgelegenheiten und Bewir-
tung im AuBenbereich,

- ein Getrankemarkt als selbststandiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche von
max. 350 m2,

- eine Drogerie als selbststandiger Einzelhandelsbetrieb mit max. 800 m2 Verkaufsflache

- die dem Einzelhandel zugehérigen Besucherstellplitze

Feuerwehr

Am nordwestlichen Ende des ErschlieBungsgebietes wird eine insgesamt 0,570 ha
groBe Flache fur den Gemeinbedarf (nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau des Gera-
tehauses fir die Freiwillige Feuerwehr Miinnerstadt mit einer Fahrzeughalle fiir acht
Einstellplédtze, einschlieBlich Gerate-/Sozial-/Schulungs- oder Seminarrdumen, und
den fir die Feuerwehr erforderlichen AuBenbereichsflaichen (Ubungsplatz, Ubungs-
turm, Stellplatze).

Der Begriff ,Gemeinbedarf" beinhaltet, dass die zukiinftige Einrichtung oder Anlage der
Allgemeinheit dient und 6ffentliche Aufgaben wahrgenommen werden.

Der Gesetzgeber sieht in Gemeinbedarfsanlagen Infrastrukturen, welche mit dem Oberbe-
griff ,Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen der 6f-
fentlichen und privaten Bereiche" zu beschreiben sind. Das geplante Feuerwehrgeratehaus
ist eindeutig als Gemeinbedarfseinrichtung in diesem Sinne einzuordnen

Neben der Ausweisung der Flachen fiir den Gemeinbedarf muss eine Zweckbestimmung
festgelegt werden, um den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan nach §
30 Abs. 1 BauGB nachzukommen. Um das Nutzungspotenzial fiir das Plangebiet genau
festzulegen, wird als Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgeschrieben. Innerhalb dieser Fla-
che ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig, die der Feuerwehr und der Si-
cherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet
sind.

1.5.2 MaB der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet wird die héchst mégliche Grundflachenzahl von 0,8 fiir Baugebiete

3 Baunutzungsverordnung (BauNVO), 1. Abschnitt — Art der baulichen Nutzung, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017
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festgesetzt, um anlagen- bzw. nutzungsbedingt ausreichend bemessene Gebau-
degrundrisse fur eine Einzelhandelsnutzung einschlieBlich der dafir erforderlichen
Pkw-Stellplatze zu ermdéglichen.

Bei der Gemeinbedarfsfliche wird auf die Festsetzung einer Grundfldchenzahl
(GRZ) verzichtet. Bei der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" sind aus funktionalen
Griinden groBere versiegelte oder zumindest befestigte Fléchen erforderlich, so-
dass eine Grundfléchenzahl von max. 0,8 in der Regel nicht eingehalten werden
kann.

Wéhrend die baulichen Mindest-Vorgaben fiir den Feuerwehrstandort mit der Frei-
willigen Feuerwehr Miinnerstadt

abgestimmt wurden, beruhen die diesbeziigliche Festlegungen im Bereich des
Sondergebietes, auf den allgemein gangigen Regelungen fiir derartige Projekte.
Damit ist realistisch gewahrleistet, dass eine nutzungstypische Bebauung méglich
ist. In beiden Teilbereichen wird eine hochstzuldssige Gebdudehéhe, bemessen auf

, festgesetzt. Durch die nahezu nicht ge-

neigte Topographie bietet sich ein derartiger Bezugspunkt an.
Fiir das II-geschossig konzipierte Feuerwehrgerdtehaus wird eine max. Gebaude-
héhe von 15 m fiir zuléssig erklart. Fiir den geplanten Ubungsturm oder sonstige
technische Bauteile, wird eine ausnahmsweise Uberschreitung der Maximalhéhe
zugelassen. Flr den nur I-geschossig festgesetzten Discounter sowie den Droge-
riemarkt bzw. Getrdnkemarkt gelten Maximalgeb&udehdhen von

1.5.3 Bauweise, Baugrenzen

Fiir das Sondergebiet und die Gemeinbedarfsflache wird die abweichende Bauweise
festgesetzt (offene Bauweise ohne Langenbeschrankung). Somit werden die fiir die
vorgesehenen Nutzungen notwendigen GebdudegréBen innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen erméglicht.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und ent-
halten einen Spielraum, um Flexibilitét fiir die Bebaubarkeit zu gewahrleisten. Mit
der Anordnung und GréBe der Baufenster wird das stadtebauliche Konzept gesi-
chert,

1.5.4 Offentliche Parkflichen

Die fur die Entlastung der Innenstadt bendtigte Anzahl stadtnaher Parkplétze,
wurde im Rahmen der Untersuchungen fiir die Altstadtsanierung Miinnerstadt auf
ca. 200 Stellplatze beziffert. Auf der dafir im Entwicklungsgebiet vorgesehenen

Gesamtfldche von insgesamt ca. , kbnnen konzeptionell ca. Stellplatze
entstehen (Neubau Parkplatz ,Aussere Lache™ ca. Stellplatze; Neuordnung
Parkplatzgelande ,Innere Lache" ca. Stellplatze).

1.5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die notwendigen Ausgleichsflaichen im Sinne der ,Eingriffsregelung® miissen au-
Berhalb des Entwicklungsgebietes realisiert werden.
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Die MaBnahmen beinhalten spezifische Festsetzungen zur Biotopsicherung bzw.
-erganzung/erweiterung und werden dem Eingriffsgeltungsbereich (Entwicklungs-
gebiet ,,Aussere Lache") zugeordnet.

1.6 Ubersichtslagepline (unmasstiablich)

Entwicklungsgebiet
+Aussere Lache”

£ AT

Topographische Karte?

N

m—

\Y

Topographische Karte

4 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
® Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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M) AL A
Ausgleichsflache A2

Topographische Karte®

1.7 Luftbildausschnitt

Luftbild mit Parzellarkarte’

1.8 Stddtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.8.1 Stddtebau / Innenstadtentwicklung

Die Stadt Minnerstadt liegt im landlichen Raum und ist, wie zahlreiche andere
Kommunen, von den signifikanten Folgen des Strukturwandels betroffen. Aus die-
sem Grund wurde Minnerstadt im Jahr 2008 in das Stadtebauférderungsprogramm

¢ Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
7 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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~Stadtumbau West" aufgenommen. Als planerischer , Leitfaden™ wurde ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept® erarbeitet, um Wege zur Vermeidung weiterer
Fehlentwicklungen aufzuzeigen. Aus den daraus formulierten Zielstellungen wur-
den in den zurlickliegenden Jahren bereits zahlreiche MaBnahmen in Angriff ge-
nommen, um die Stadtentwicklung gezielt zu férdern. Fiir die Stadt Miinnerstadt
existiert zudem ein Einzelhandelsgutachten?®, in dem Entwicklungsspielrdume fiir
Einzelhandelsansiedlungen im Hinblick auf eine stédtebaulich vertrégliche Innen-
stadtentwicklung aufgezeigt werden,

Grundsatzlich verfolgt die Stadt Miinnerstadt mit dem Planvorhaben ,Aussere La-
che® das Ziel, ihre Stadtentwicklung weiter zu forcieren und - auf Basis der bishe-
rigen Untersuchungen - entsprechend den sich bietenden Méglichkeiten auch um-
zusetzen. Fur die Verwirklichung des Feuerwehrstandortes sowie der stadtnahen
Parkplatze wurden bereits Fordermittel in Aussicht gestellt. Fiir die Ansiedlung ei-
nes EinzelhandelsgroBprojektes wurden von verschiedenen Investoren Anfragen
gestellt (z.B. LIDL, ALDI, Rossmann). Dabei wurde deutlich, dass fiir eine addquate
Einzelhandelsnutzung am Standort ,Aussere Lache", eine Fliche von insgesamt ca.
bendtigt wird.

1.8.1.1 Einzelhandel

Die Stadt Minnerstadt ist im Regionalplan Main-Rh6n?° als Unterzentrum ausgewiesen, das
bevorzugt entwickelt werden soll. GemaB den regionalplanerischen Zielen soll , eine weitere
Ausweisung von Sonderbaugebieten zur Errichtung integrierter EinzelhandelsgroBprojekte
in der Regel nur in Unterzentren oder zentralen Orten héherer Stufe erfolgen® (RP B.II 3.3
(2)). Insbesondere in schwach strukturierten landlichen Teilrdumen, soll eine ortsnahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung gewdhrleistet werden, wobei anzustreben ist, dass in gréBeren
Ortsteilen Betriebe der Einzelhandelsgrundversorgung erhalten bleiben.

Nach den Zielen des Landesentwicklungsprogramms (LEP)!! diirfen Flachen fiir Einzelhan-
delsgroBprojekte fiir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m2 Verkaufsfliche, in allen Ge-
meinden ausgewiesen werden. Die Fldchenausweisung muss dabei auf stidtebaulich inte-
grierten Standorten erfolgen.

Das geplante EinzelhandelsgroBprojekt soll die Nahversorgung fiir den Stadtbereich si-
chern. Bei der Standortwahl war - im Konsens mit den geplanten Parkflichen - ein mog-
lichst nahes Heranriicken an die Innenstadt zu beachten. Die Vorhabenfidche liegt zwar am
Stadtrand, ist jedoch von wesentlicher Bebauung im Westen und Siiden umgeben und tber
den geplanten Knotenpunkt fiir den FuB- und Fahrverkehr sehr gut erreichbar. Desweiteren
sind ausreichende Nahverkehrsméglichkeiten vorhanden. Nachdem der geplante Einzelhan-
delsstandort an der ,Meininger StraBe™ nicht verwirklicht wurde, trigt das Vorhaben dazu
bei, Versorgungsdefizite fiir die Stadt Miinnerstadt zu vermeiden.

GemaB dem Einzelhandelsgutachten liegt der geplante Standort auBerhalb der Nahversor-
gungsradien (400 m) zu den bestehenden Betrieben in der Innenstadt sowie im Gewerbe-
gebiet ,Untere Au®. Im gutachterlichen Fazit wird empfohlen, die begrenzten Entwicklungs-
potentiale voll auszuschopfen.

Unter diesen Aspekten, steht dem Vorhaben aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung nichts entgegen (sh. Ziffer 1.4).

® Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Miinnerstadt vom Dezember 2010, BayernGrund Grundstiicks-
beschaffungs- und -erschlieBungs GmbH, Geschéftsstelle Chemnitz

9 Markt- und Standortgutachten sowie Zentrenkonzept Minnerstadt vom 18. April 2013, GfK GeoMarketing
GmbH, Hamburg

10 Regionalplan Main-Rhén (3) des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhén vom 24. Januar 2008

1 Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013
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1.8.1.2 Feuerwehr

Es besteht dringlicher Handlungsbedarf, die rdumlichen Bedingungen der Feuerwehr in Miin-
nerstadt zu verbessern. Die gegenwartige Unterbringung im Gebdude am Hafenmarkt in der
Innenstadt, genligt nicht mehr den Erfordernissen zur Unterbringung der Feuerwehr. Die
schlechten rdumlichen Verhéltnisse fiir das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge sowie der Man-
gel an Stellflachen fiir Fahrzeuge der Einsatzkréfte, wirken sich nachteilig auf die zu reali-
sierenden Einsatzzeiten aus.

Der gewihlte Standort im Entwicklungsgebiet ,Aussere Lache" stellt sich aus einsatztakti-
scher und feuerwehrtechnischer Sicht als ideal dar, da von hier aus der Einsatzbereich hin-
sichtlich der Hilfsfristen optimal abgedeckt werden kann. Neben der Lage des Standortes
muss bei der Standortsuche beriicksichtigt werden, dass das Feuerwehrgerétehaus verkehr-
lich gut erschlossen ist und die Fléche fiir das Gerédtehaus selbst, sowie der erforderliche
AuBenbereich einschlieBlich Stellpldtze, ausreichend Platz bieten. Diesen Grund-sadtzen kann
am gewahlten Standort im vollen Umfang entsprochen werden.

1.8.1.3 Parkplitze

Im Rahmen der Altstadtentwicklung ist es ein weiteres wichtiges Ziel, den stérenden Ver-
kehr in der Innenstadt zu minimieren und die Parkmadglichkeiten am zentralen Markplatz zu
beschranken.

Geeignet erscheint ein FuBgéngerleitsystem in Verbindung mit der Etablierung
optischer Highlights, die den Besucher filhren und zum Bummeln animieren. Ausschlagge-
bend ist eine kurze und gute Anbindung der geplanten Parkplatze an die Altstadt, die grund-
satzlich barrierefrei und fuBgéngerfreundlich sein sollte.

Mit dem Bebauungsplan soll durch die Anbindung der Parkplitze (Innere und Aussere La-
che) eine entsprechende fuBlaufige Verbindung bis zum Marktplatz erfolgen. Die Altstadt
Mlinnerstadt benétigt dringend einen zusatzlichen geordneten Parkplatz, um auch mit der
Aufwertung des Klosterareals, Besucherparkplatze sowohl fiir die Nutzung der Altstadt als
auch fiir Besucher und Touristen anbieten zu kénnen. Die von der Stadt angestrebte Lésung
einer Zufiihrung zum Marktplatz, bietet die einmalige Chance fiir eine Attraktivitdtssteige-
rung der FuBldufigkeit, vorbei am Novizengarten durch das Klostergeldnde zum Stenayer
Platz. Ausgehend vom geplanten Kreisverkehrsplatz, ist ein fuBlaufiger Anschluss ideal, um
die Besucher durch ein attraktives Angebot und eine gute FuBwegverbindung auf den
Marktplatz der historischen Altstadt hinzufiihren.

Eine weitere FuBwegverbindung in die Altstadt, ist durch die bauliche Anbindung des wei-
terhin benétigten Anwandweges entlang des Hochwasserdammes angedacht. Mittels der
Unterquerung der B 287 im Bereich der bestehenden Lauerbriicke und den folgenden An-
schluss an das vorhandene FuBwegenetz nérdlich des Kindergartens/Jugendzentrums, kann
Uber den StraBenzug ,Meininger StraBe/RiemenschneiderstraBe™ die fuBlaufige Erreichbar-
keit des gesamten Plangebietes optimiert werden.

Weitere Synergieeffekte entstehen durch die Ndhe zu umliegenden Nutzungen wie Arzte-
haus, Seniorenheim etc., fiir die die fuBlaufige Anbindung ebenfalls verbessert wird.

Insgesamt geht mit dem zusétzlichen Parkplatzangebot eine Verbesserung und Entlastung
der allgemeinen Park- und Verkehrsituation im Stadtbereich einher. Eine klare Parkgliede-
rung kommt auch der Geschéftswelt zugute.
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1.8.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung, wird aus naturschutzrechtlichen
Griinden die Ausweisung von Ausgleichsflachen erforderlich. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Rahmen der griinordnerischen Planung lediglich Minimie-
rungsmaBnahmen mdoglich (Abstands-, Verkehrs- und StraBenbegleitgriin, Erhal-
tungsgebote flir Gehdlze, Durchgriinung der Bauflachen). Die benétigten Aus-
gleichsfléchen missen deshalb auBerhalb des Baugebietes ausgewiesen werden.
Die konkreten MaBnahmen und die Eignung der Flachen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt,

Hierzu soll als TeilausgleichsmaBnahme der im Jahr 2017 neu entstandene Bibersee
bei GroBwenkheim erhalten werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird der Lebensraum fiir den Biber und seltene Vigel gesichert (Ausgleichsfla-
che Al).

Zur restlichen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft, werden Ergén-
zungs- und ErweiterungsmaBnahmen vorhandener Biotopflichen bzw. bereits bau-
leitplanerisch erfasster AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Diese liegen im AuBen-
bereich, am Ortsrand des Stadtteiles Althausen (Ausgleichsfliche A2) sowie dstlich
des Stadtteiles Brinn (A3). Flr beide Flachen ergehen Festsetzungen fiir Obst-
baum- bzw. Strauchpflanzungen sowie zur Flachenextensivierung.

1.8.3 Artenschutz

In einigen Teilbereichen des Plangebietes werden umfangreiche Baum- und
Strauchrodungen erforderlich, um die neuen stddtebaulichen Strukturen zu etab-
lieren.

An der Siidostecke des Sondergebietes Einzelhandel wird ein waldahnlicher Baum-
bestand an der Grenze zwischen aquatischen und terrestrischen Lebensraum be-
eintrachtigt. Dieser ist Teil der entlang des Mlhlbaches kartierten gewéassertypi-
schen Ufervegetation aus Gehdlzen und Rohrichtbestinden. Beim dort zu fillenden
Bestand, handelt es sich neben wenigen Laubbdumen (vornehmlich Weiden, Erlen),
vorwiegend um einen Fichtenbestand (Bild 1). Am Gehdélzsaum findet sich liickiger
Altgrasbestand, im Unterwuchs einige Totholzstrukturen (Bild 2).

Durch den Knotenpunkt Kreisverkehr, ist die Entfernung weiterer Ufervegetation
am Mahlbach (Bild 3) sowie einem eingewachsenen und geschlossenen Laubge-
holzstreifen auf dem stadtseitigen Larmschutzwall an der B 287 erforderlich (Bild
4). Gegenlber sind entlang der BundesstraBe mehrere Obstb&dume betroffen (Bild
5).

Flr die Erweiterung des Parkplatzes ,Innere Lache" und die Verlegung des Bolz-
platzes missen weitere Baumbesténde unterschiedlicher Auspridgung beseitigt
werden (Bild 6 und 7).
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Fotos Bestand!?:

Bild 3 i Bild 4 Bild 5

Bild 6 Bild 7

Bei den v.g. Gehdlzbestdnden innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches han-
delt es sich um potentielle Lebensstatten von Arten nach § 44 BNatSchG.

Um die Verbotstatbestdnde auf Basis des § 44 BNatSchG auszuschlieBen, werden

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde VermeidungsmaBnahmen im

Bebauungsplan festgesetzt:
Vor der Entfernung der Bestdnde, miissen diese durch eine fachlich geeignete Person
und unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde auf das Vorkommen arten-
schutzfachlich wertgebender Strukturen bzw. deren Besatz Uberpriift werden. Mit der
Rodung der Gehdlzstrukturen darf erst nach Freigabe begonnen werden. Sémtliche Ge-
hélzrodungen sind auBBerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. verboten (vgl. Fest-
setzung Buchstabe B, Ziffer 7.4).

2 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 08.03.2019
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Bei konkreter Betroffenheit von Lebensstatten, sind unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehérde ggf. ErsatzmaBnahmen durchzufihren.

Mit den der Rodung zeitlich vorangestellten Bebauungsplanregelungen, kann dem
Verlust betroffener Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes "Aussere Lache"
begegnet werden. Die Fallung bzw. Beseitigung der Baume und Stréucher ist grund-
satzlich nur auBerhalb der Brut, Aufzucht- und Mauserzeit heimischer Vogelarten
zuldssig.

Damit wird im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitend sichergestellt, dass bei der
Realisierung des Planentwurfes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
eintreten.

Durch die randlich verbleibenden und zum Erhalt festgesetzten Gehélze, steht wei-
terhin ausreichender Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten zur Verfi-
gung. Die 6kologische Funktionalitat von betroffenen Fortpflanzungsstitten kann im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes etwa betroffener Arten ist damit nicht zu erwarten.

1.8.4 Eingriinung

Die besondere Struktur sowie die naturrdumliche Lage des Plangebietes, erfordert
eine spezifische und auf die jeweiligen Nutzungen abgestimmte Begriinung der 6f-
fentlichen und privaten Flachen.

Um eine adaquate Durchgriinung der Flédchen zu erreichen, werden fiir die jeweils
abgegrenzten Teilbereiche unterschiedliche griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen,

Diese beinhalten Pflanz- bzw. Saatgebote im Bereich der Verkehrs- und Freiflichen
bzw. in Zuordnung zu den Stellflichen der Parkplatze. Erganzende Festsetzungen
zur Reduzierung von versiegelten Flachen, optimieren die Planung unter natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung
im Sinne der Eingriffsregelung. Randlich vorhandene Bdume werden dort wo sie
die angestrebte bauliche Entwicklung nicht stéren, zum Erhalt festgesetzt.

Auf Pflanz- oder EingriinungsmaBnahmen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche Feu-
erwehr wird aus rédumlichen, funktionalen und einsatztechnischen Griinden verzich-
tet. Die mit Baumen und Stréuchern bestockten Ufer des ,Miihlbaches" tragen be-
reits ausreichend Sorge dafir, dass der kiinftige Gebietsrand in diesem Bereich
adaquat begriint und zur offenen Landschaft abgeschirmt wird.

Das Leitgeriist bei der Pflanzenauswahl kiinftiger Neupflanzungen, wird durch die
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und der realen Vegetation gebildet.

1.8.5 Bebauung

Die fur die Errichtung der Fachmérkte bzw. des Feuerwehrgeratehauses maBgebli-
chen Regelungen des Bebauungsplanes unterliegen unterschiedlichen Anforderun-
gen.

Flr die baulichen Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung, wurden Vergleichspro-
jekte herangezogen, um eine nutzungstypische und modulare bzw. standardisierte
eingeschossige Bauweise mit flachgeneigtem Dach (max. 20°) zu erméglichen. Zur
vertikalen Begrenzung der Baukdrper, wurde eine max. Gebaudehéhe von 10,00
m festgesetzt.

Die diesbezliglichen Mindest-Erfordernisse flir das Feuerwehrhaus wurden mit den
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Vertretern der Freiwilligen Feuerwehr Miinnerstadt vorabgestimmt.

Insgesamt wurde darauf geachtet, dass die Regelungen die
bauliche Entwicklung nicht zu sehr beschrénken. Festgesetzt wurde eine max. zwei-
geschossige Bauweise mit Dachneigungen bis zu 30°. Unter Beriicksichtigung der
Geschossigkeit wurde die maximale Gebaudehéhe auf 15,00 m begrenzt. Fiir den
vorgesehenen Ubungsturm und untergeordnete Bauteile sind Ausnahmen bezlglich
der Maximalhoéhen zuldssig, wenn die technische Erforderlichkeit nachgewiesen
werden kann.

Fir realistisch mogliche Gebdudeldangen Gber 50 m Lange, wurde fiir das SO-Gebiet
und die Gemeinbedarfsflache die ,abweichende Bauweise" festgesetzt.

1.8.6 ErschlieBung

Die Art und der Umfang der ErschlieBungsanlagen wurden im Rahmen der Kon-
zeptstudie vorabgestimmt. Fiir den Bereich des Knotenpunktes ,Kreisverkehrs-
platz®, wurden die straBenbaulichen Erfordernisse infolge der tberdrtlichen Funk-
tion des Hauptverkehrsastes B 287 (Ortsumgehung) besonders gewiirdigt. In die-
sem Rahmen wurden auch Untersuchungen fiir eine Alternativanbindung Uber
Linksabbiegespuren mit Ampelanlagen angestellt. Diese Variante wurde von Seite
der StraBenbaubehdrde ebenfalls als grundsatzlich méglich bewertet. Auf Grund
des besseren Verkehrsflusses und der besseren Wahrnehmung des Knotenpunktes,
wurde jedoch der Kreisverkehrslésung der Vorzug gegeben.

Die Entwasserung des ErschlieBungsareals wurde auf der Basis der von der Stadt
Minnerstadt zur Verfigung gestellten Bestandsdaten vorkonzipiert.

StraBenbau

Knotenpunkt:

Im Rahmen der mit dem StraBenbauamt Schweinfurt abgestimmten tiefbautechni-
schen Vorplanung, wurde der Kreisverkehrsplatz entsprechend den ortlichen Erfor-
dernissen mit einem Durchmesser von 45 m dimensioniert. Fiir die Bemessung und
Gestaltung ist die RASt 06%3, auf Grundlage der anzusetzenden StraBenkategorie
(Ortsdurchfahrt — Verknlipfungsbereich) heranzuziehen. Fir FuBganger und Rad-
fahrer werden Querungsstellen im Bereich der Fahrbahnteiler vorgesehen. Der be-
stehende Geh- und Radweg an der Siidseite der Bundesstra3e, wird gemaB den
einschlagigen Vorgaben angebunden. Um dies zu bewerkstelligen wird sldseitig ein
Teilstlick des Miihlbaches beansprucht. Zur Realisierung wird die Verlangerung des
bestehenden BundesstraBendurchlasses erforderlich (ca. 30 m). Flr den Kreisring
wurde eine Fahrbahnbreite von 7,50 m gewadhlt. Im Bereich der lUbergeordneten
Aste sowie ins Entwicklungsgebiet ,Aussere Lache", stehen innerhalb der Einm{n-
dungen jeweils 4,50 m Breite zwischen den Fahrbahnteilern zur Verfigung. Der
Einm{ndungstrichter in die Innenstadt wird mit ,kleinem Tropfen® und stadtein-
warts in 3,75 m bzw. stadtauswarts mit 3,50 m Fahrbahnbreite ausgefiihrt.

Knotenpunktéste:

Die straBenbauliche Angleichung der BundesstraBe im Bereich der Kreisverkehrs-
anlage erfolgt in beide Richtungen auf etwa 80 m Lénge, bis zum jeweiligen Ende
der erforderlichen Verziehungsstrecken. Zur Verbesserung der fuBlaufigen

13 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, Ausgabe 2006
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Anbindung des Plangebietes, wird am nérdlichen Fahrbahnrand der aktuell am Bri-
ckenbauwerk der Lauer endende Gehweg, um etwa 30 m verldngert und im Bereich
der vorhandenen Wirtschaftswegeinmiindung am Hochwasserdamm ans Plangebiet
herangefiihrt. Die Ausbaubreite orientiert sich mit 1,75 m am Bestand.

Die Innenstadt wird Uber die straBenbauliche Verlangerung der ,SeminarstraBe"
neu an die Ortsumgehung angebunden. Hierzu erfolgt ein Ausbau auf 6,00 m
Breite. Durch die ,vorgegebene" Trassierung im Bereich des bestehenden
Pumpwerkes, ergibt sich die Mdglichkeit im Anschluss gewésserseitig eine Parkzeile
mit 6 Stellpldtzen zu realisieren, die dem gegeniiber liegenden Parkplatz ,Innere
Lache™ zugeordnet werden konnen. Die Tiefe der Stellflichen betrigt 5,00 m.

Um innerstadtischen und altstadtstorenden Verkehr tiber den neuen StraBenast zu
minimieren, ist es vorgesehen im Nachgang der straBenbaulichen Arbeiten, im Be-
reich der StraBen ,Am dicken Turm / Lauerg&sschen / SeminarstraBe" verkehrsbe-
ruhigende MaBnahmen zu etablieren. Bei der Konzeptionierung sind die in den Stra-
Ben liegenden Nutzungen (z.B. Seniorenwohnheim, Kindergarten) besonders zu
wirdigen, um Beeintrachtigungen bzw. Gefdhrdungen (z.B. beim Holen und Brin-
gen der Kinder) zu verhindern.

Als ErschlieBungsstraBe fiir das Entwicklungsgebiet ,Aussere Lache" wird die
StraBe A errichtet. Sie endet nach ca. 220 m an der Zufahrt zur Gemeinbedarfsfla-
che Feuerwehr in einer Wendeanlage mit 25 m Durchmesser. Deren Ausfiihrung
erfolgt in Anlehnung an ,Wendeschleifen fir Lastziige® gem&B RASt 06. Der FuB-
und Radverkehr wird straBenbegleitend und auf ganze Lénge, mittels eines kombi-
nierten 3,00 m breiten Weges ins Baugebiet gefiihrt. Als Trennelement zur Fahr-
bahn sowie zur Eingriinung des StraBenzuges, wird ein Griinstreifen mit 1,50 m
Breite angelegt. Fir die Zufahrten zum Parkplatz ,Aussere Lache™ und das Sonder-
gebiet Einzelhandel, wird der Griinstreifen unterbrochen. Im Bereich des Einmin-
dungstrichters in den Kreisverkehr erfolgt - in Verbindung mit dem Anschluss des
vorhandenen Wirtschaftsweges am Hochwasserdamm und der Verldngerung des
Gehweges an der Lauerbriicke -, eine zusétzliche fuBlaufige Anbindung an die Alt-
stadt bzw. das dstliche Stadtgebiet.

Parkfléchen/Grundstiickszufahrten:

Die éffentlichen Parkplatzflachen ,Innere Lache® und ,Aussere Lache" wurden kon-
zeptionell beplant, damit die Stellplatzzahl nachrichtlich nachweisbar ist. Anzahl
und Ordnung der Stellflaichen kénnen noch Anderungen unterliegen und sind nicht
verbindlich. In Absprache mit dem Staatlichen Bauamt Schweinfurt ist fiir Stell-
platze ein Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der B 287 einzuhalten.

Die im Planbereich ,Innere Lache" bereits bestehende Parknutzung, muss durch
den straBenbaulichen Anschluss des Knotenpunktes ,Kreisverkehr* neu geordnet
werden. In Anlehnung an die Planidee, kdnnen dort ca. 120 Pkw-Stellplitze reali-
siert werden. Die Zufahrt wird Uber die Neubaustrecke ,SeminarstraBe" bzw. die
neue Kreisverkehrsanlage auf der B 287 bewerkstelligt. Um die fuBldufige Verbin-
dung in die Altstadt zu optimieren, ist an der Stidostecke des Parkareals die Errich-
tung eines 2,50 m breiten FuBweges zur StraBe ,Am dicken Turm" vorgesehen.
Eine zusatzliche Anbindung an diesen Weg erhélt der benachbarte Kindergarten/Ju-
gendzentrum.

Fur die dstliche Erweiterung des Parkplatzes muss der dort vorhandene Bolzplatz
an die Nordostecke verlegt werden. Der Zugang zur Spielfldche ist Uber das beste-
hende FuBwegnetz sowie eine moégliche Anbindung an den Parkplatz gesichert.
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Auf der Parkplatzanlage ,Aussere Lache" sind Pkw-Stellplatze realisierbar.
Die Parkplatzzufahrt erfolgt Gber die ErschlieBungsstraBe A.

Die Parkfléachen fiir die Einzelhandelsnutzung und den Feuerwehrstandort werden
innerhalb der jeweiligen Grundstilicksflichen ausgewiesen.

Die Standorte der Zufahrten zu den Siedlungs- und Parkflachen wurden im Plan-
entwurf dargestellt um den bauleitplanerischen Grundgedanken fiir die Erschlie-
Bung zu verdeutlichen. Die tatsdchlichen Standorte sind jedoch grundsatzlich ab-
hangig von den konkreten Planungen und kénnen deshalb ebenfalls noch Verdnde-
rungen unterliegen. Verbindliche Zufahrtsbereiche sind aus der Plandarstellung
nicht abzuleiten.

Abwasserbeseitigung

Die Gebietsentwdsserung ist im Trennsystem geplant.

Zur Realisierung erfolgt die Verlegung getrennter Abwasserleitungen fir Schmutz-
und Regenwasser in der ErschlieBungsstraBe A und der Gemeinbedarfsfliche Feu-
erwehr,

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den stadtischen Ka-
nal (DN 600) im Gewerbegebiet ,Hornauer Weg". Zur Anbindung muss der Miihl-
bach in diesem Bereich unterquert werden.

Die gedrosselte Ableitung des Regenwassers in den Miihibach geschieht durch Zwi-
schenschaltung eines Regenriickhaltebeckens an der siidwestlichen Ecke des Be-
bauungsplangeltungsbereiches. Die Beckenzufahrt wird durch die Anlage eines ca.
100 m langen Verbindungsweges (Grinweg) zum Anwandweg am Hochwasser-
damm ermdoglicht.

Das planerische Konzept wurde in einem ,Entwdsserungsschema®™ im Planteil des
Bebauungsplanes zeichnerisch dargestellt.

Fir die Einleitung des Regenwassers in den Vorfluter, wird vor dem Beginn der
GebietserschlieBung, eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bad Kis-
singen beantragt. Die Dimension der Regenriickhaltung wird durch Anwendung des
Bewertungsverfahrens entsprechend dem Merkblatt ATV-M 153 und fiktive Berech-
nungen des erforderlichen Stauvolumens ermittelt.

Wasserversorqung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die Erweiterung des be-
stehenden Leitungsnetzes aus dem Stadtgebiet sichergestellt. Am Feuerwehr-
standort werden fiir die Léschwasserversorgung des ErschlieBungsgebietes sowie
fur Ubungszwecke verschiedene Wasserentnahmestellen vorgesehen (Ober- und
Unterflurhydranten, Zisterne mit Sauganschluss).

Stromversorqung

Die Stromversorgung sowie die StraBenbeleuchtung erfolgt durch die Bayernwerk
Netz GmbH.
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Fernmeldeeinrichtungen

Die Fernmeldekommunikation wird durch die Deutsche Telekom GmbH sicherge-
stellt.

Der Ausbau weiterer Versorgungsmedien (z.B. Breitbandkabel, Gasversorgung)
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschlieBend geklart.

1.8.7 Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Belange der Umwelt beson-
ders berticksichtigt. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter kénnen dem
Umweltbericht enthommen werden.

1.9 Bodenordnende MaBBnahmen

Alle fiir die Realisierung des ErschlieBungsgebietes ,Aussere Lache",
bendtigten Grundstiicksfldchen, befinden sich im Besitz der
Stadt Minnerstadt

Alle kinftigen Grundstiicksgrenzen werden durch eine Vermessung neu gebildet.
Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) verwen-
det.

1.10 Beteiligte Behdrden und sonstige Triger éffentlicher Belange (TOB)

1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehdrde

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehorde

6) Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraBenverwaltungsbehérde

7) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

8) Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

9) Regionaler Planungsverband Main-Rhon im Landratsamt Bad Kissingen

10) Regierung von Unterfranken, Sachgebiete Raumordnung, Landes- und Re-
gionalplanung sowie Stadtebau, Wiirzburg

11) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

12) Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau

13) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
14) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

15) Amt flUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
16) Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wiirzburg

17) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

18) Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt
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19) PLEdoc GmbH, Essen

20) Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

21) Handwerkskammer fiir Ufr., AuBenstelle Bad Neustadt a.d. Saale
22) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Ufr., Wiirzburg
23) Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wirzburg

24) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Bonn

25) Benachbarte Kommunen: Gemeinde Nudlingen, Gemeinde Thundorf i. Ufr.,
Gemeinde Strahlungen, Gemeinde Burglauer, Markt Bad Bocklet, Ge-
meinde GroBbardorf, Markt MaBbach

2 GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der griinordnerischen MaBnahmen ist es, liber Festsetzungen fiir Pflanz- und
Saatgebote, ein MindestmaB an Durchgriinung des ErschlieBungsgebietes zu ge-
wahrleisten, das durch Erhaltungsgebote fiir bestehende Gehdlze erganzt wird. Die
festgesetzten MaBnahmen tragen zur Eingriffsminimierung bei. Dabei wurden die
verschiedenen nutzungstechnischen bzw. funktionalen Anforderungen innerhalb der
abgegrenzten Einzelflachen besonders gewiirdigt. Zudem bedurften - bedingt durch
die besondere raumliche Lage und die landschaftliche Ausstattung des Plangebietes
- die Ubergénge zu den anliegenden Fliachen spezieller griinplanerischer Betrach-
tung. Daraus resultieren unterschiedliche Festsetzungen, die nachfolgend beschrie-
ben werden.

Eine Ubersicht der gewéhlten griinordnerischen MaBnahmen wurde zeichnerisch in
einem separaten Planteil des Bebauungsplanes dargestellt (Planausschnitt ,Griin-
ordnung®).

Das gesamte Plangebiet wird durch die vorhandenen Gehdlze entlang der Haupt-
und Nebenarme der ,Lauer", entlang der Umgehungsstrae (B 287) und dem ,No-
vizengarten™ bereits umfangreich umfasst, sodass auf zusatzliche Randeingri-
nungsmaBnahmen durch Pflanzgebote verzichtet wurde.

Aus Platzgriinden und um die notwendigen einsatztaktischen oder Gibungsrelevan-
ten Vorgéange am Feuerwehrstandort problemfrei zu erméglichen, werden innerhalb
der Gemeinbedarfsfliche keine Pflanzgebote flr Baume oder Straucher festgesetzt,
Uber den Gehdlzbestand am Gebietsrand werden die neu errichteten Gebdude und
Anlagen ohnehin bereits maBgebend in die umgebende Landschaft eingebunden,
sodass aus siedlungstechnischer Sicht fiir derartige griinordnerische MaBnahmen
kein Erfordernis vorhanden ist.

Far die sonstigen Gebietsflaichen werden folgende Ma3nahmen festgesetzt:

2.2 Griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
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2.2.1 Pflanzgebote fiir Béume

- Flachenbezogene Pflanzgebote fiir das Sondergebiet Einzelhandel
Zur Kaschierung der kiinftigen Geb&dudekubaturen sowie zur inneren Durchgrii-
nung des Areals, wird die Anpflanzung von mindestens 3 heimischen Laubbiu-
men je 2.500 m2 Grundstlcksflache festgesetzt. Zur Entfaltung der angestreb-
ten funktionalen Wirkung, sind die Baumstandorte so zu wahlen, dass sie als
bauproportionales GroBgriin fur die Auflockerung der Geb&udefronten sowie die
Beschattung und Gliederung der Kundenparkfidchen Sorge tragen.

- Stellplatzgebundene Pflanzgebote fiir die Offentlichen Parkflichen
Abhdngig vom jeweiligen Standort der beiden Parkplatzanlagen, werden den
Stellpldtzen Laubbaumpflanzungen zugeordnet. Der festgesetzten Pflanzdichte
liegen dabei die jeweils umliegenden vorhandenen bzw. geplanten Gehélzstruk-
turen sowie das jeweilige Stellplatzkonzept zugrunde. Damit wird eine ausgewo-
gene Durchgriinung der Stellplatzflachen gewéhrleistet. Die Baumstandorte sind
auch hier so zu wéahlen, dass sie die Parkreihen gliedern und beschatten.

Parkplatz ,Innere Lache": mind. 1 Baum je 5 Stellplatze
Parkplatz ,Aussere Lache™: mind. 1 Baum je 10 Stellplétze

- Standortgebundene Pflanzgebote im StraBenraum
Fur die ErschlieBungsstraBe A ergibt sich infolge des Verkehrskonzeptes die Még-
lichkeit, den StraBenzug durch Baume zu begriinen. Neben der Beschattung des
StraBenraumes, libernehmen Baumpflanzungen Funktionen fiir die optische Ver-
kehrsfiihrung und die Auflockerung der Verkehrsfliche. Der Pflanzabstand zwi-
schen den Baumen sollte 12 m nicht unterschreiten.

Aufgrund der Fldchennutzungen sollte bei der Baumauswahl auf geeignete Stra-
Benbaumarten zuriickgegriffen werden, um eine entsprechende Wuchsentwicklung
zu gewahrleisten. Durch kleinkronige und fruchtlose Arten kénnen unerwiinschte
Beeintrachtigungen des Fahr- und Parkverkehrs zudem minimiert werden.

Mindestpflanzqualitét:
Sondergebiet und Parkflachen: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 14-16 cm
ErschlieBungsstraBe A: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Geeignete StraBenbaumarten wurden der Artenauswahlliste beigefiigt (sh. Anlage
Begrindung).

2.2.2 Sonstige Pflanzgebote / Ansaaten
Siedlungs-, Park- und G _ / StraBenraum

- Die Grundstticksfreifldchen sind mit einer Gebrauchsrasenmischung breitflachig
anzusaen, um die Offenporigkeit des Bodens zu erhalten. Zur Einsaat ist bei-
spielsweise die relativ pflegearme Gebrauchsrasenmischung ,Standard" geeig-
net.

- Im Bereich der Baumpflanzungen (z.B. in den Pflanzinseln der Parkflachen) ist
ebenfalls eine Rasenansaat bzw. alternativ eine bodendeckende oder stauden-
artige Bepflanzung aufzubringen.
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- Fir die Sondergriinflaichen innerhalb der Verkehrsanlagen wird eine ruderale Be-
pflanzung (Staudenmischung) auf einer Kies- und Schotterschicht festgesetzt.
Einer derartigen Gestaltung der Inneninsel der Kreisverkehrsanlage wurde vom
Staatlichen Bauamt Schweinfurt im Rahmen der Vorgesprache zugestimmt.

Bei den Parkplatzarealen wird fiir zur B 287 ausgerichtete Parkplatze, als Sicht-
und Blendschutz die Anlage von 1-2 reihigen Strauchhecken in rdumlicher Zu-
ordnung zwischen Parkstdanden und BundesstraBe festgesetzt. Arten und Mas-
sierung sind dem Pflanzschema fiir die Ausgleichsflédche A2 des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich der B 287 muss zum Fahrbahnrand ein Min-
destpflanzabstand von 7,50 m eingehalten werden.

Sonstiges StraBenbegleitgriin / Abstandsgriin

- Am West- und Siidrand des Plangebietes ,Aussere Lache" wurden zum Schutz
der angrenzenden Gehdlze bzw. des Gewadsserlaufes, Grinflachen in unter-
schiedlicher Breite vorgesehen. Zum Hochwasserdamm hin, ergeben sich zudem
an der Nordgrenze des Geltungsbereiches, StraBenrandflachen in ebenfalls un-
terschiedlicher Ausdehnung. Durch die Ansaat einer geeigneten Wiesenmischung
soll eine naturnahe Entwicklung dieser Griinstreifen gefordert werden. Geeignet
ist eine pflegearme Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1 oder 7.3). Die Griinfla-
chen sollten turnusmaBig 2x im Jahr gemaht werden.

Die Einsaat mit Landschaftsrasen (RSM 7.1) kann in Anlehnung an die gangige
Praxis, auch in den randlichen Griinstreifen der Kreisverkehrsanlage erfolgen.

Regenriickhaltebecken

- Das Regenriickhaltebecken sowie dessen Randbereiche (Entsorgungsfliche Ab-
wasser), werden naturnah gestaltet. In den Freizonen erfolgt die Ansaat einer
extensiven Rasenmischung flir Feuchtlagen (z.B. RSM 7.3). Im Bereich der FlieB-
und Riickhaltezonen ist eine Sickerrasenmischung vorgesehen.

Die Beckenausformung sowie die Trassierung der Ablaufleitung, ist wegen der
Nahe zu den biotopkartierten, gewdsserbegleitenden Gehélzen, im Zuge der Er-
schlieBungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2.2.3 Flachenbefestigungen

Eine offenporige Befestigung, mindert die Oberflichenversiegelung durch Uberbau-
ung, sodass ein beschleunigter Oberflaichenwasserabfluss reduziert werden kann.
Sofern funktionale oder betriebliche Vorgange dem nicht entgegenstehen, sollte
die Flachenbefestigung in versickerungsglinstiger Bauweise erfolgen (z.B. Fahr-
wege und Stellpldtze im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen). Der Versiegelungs-
grad ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

3 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

In Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs.
1la BauGB), sind Baugebiete gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung"'* ausgleichspflichtig.

14 | eitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, ergénzte Fas-
sung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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Auf der Grundlage des im Umweltbericht beschriebenen Umweltzustandes, werden
unter Anwendung des Leitfadens, die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild bewertet und der erforderliche Ausgleichsflaichenbedarf ermittelt.

3.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzgiiter

Die Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter er-
folgt im Rahmen des Umweltberichts.

Die vorhandene Natur- und Landschaftsausstattung wird im Bestandsplan doku-
mentiert, der die verschiedenen Nutzungen und Strukturen des Geltungsbereichs
erfasst und zugleich die Grundlage fiir die Bewertung des Eingriffscharakters bildet.
Hierbei werden nur die ausgleichspflichtigen Flichen des Bebauungsplanes bewer-
tet. Die gewdhlten griinordnerischen MaBnahmen mindern den bauleitplanerischen
Eingriff.

3.2 Bewertung des Bestandes
Einstufung des Zustands des Plangebiets

* sh. Bestandsplan (Anlage 2 Begriindung)
Nutzungsart Kategorie Beschreibung /Bewertung Ausgangszustand
- Ackerbrache I (oberer wWert) extensiv genutzte landwirtschaftliche Fléchen
- StraBenbegleitgriin I (unterer Wert) intensiv gepflegte StraBennebenflachen
(Bankette)

- Griinflachen (Ne- intensiv gepflegte Griinflachen
benfléchen Parkpl.
«Innere Lache")

- versiegelte und teil-

versiegelte Flachen

I (oberer Wert)

I (unterer Wert) Asphalt-, Gebaude-, Schotterflichen

- StraBenbegleitendes
Grinland

- Bestehende Gehdlz-
und Grinstrukturen
(z.T. Saumgehélze
entlang Mihlbach)

- Geschiitzte Bio-
topflachen (13d;
Mihlbach mit Au-

IT (unterer wert)

II (unterer Wert)

III

StraBenbegleitgriin (Ubergang), extensiv ge-
pflegt

Bisheriger Ortsrand mit eingewachsenen Griin-
strukturen, teilweise gewésserbegleitend,

~Auwaldsdume an Altwasser und Nebenarmen
der Lauer am Nordrand von Miinnerstadt*, Bi-
otopkartierung Bayern Flachland, Biotop-Nr.

waldsaum), 5727-1006-003

Anmerkung:

Kategorie I: Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie II: Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie III: Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und Landschaftsbild

3.3 Eingriffsschwere Typ A und B'S

Alle bereits vollversiegelten Flachen (B 287 mit Geh- und Radweg), der Parkplatz
»Innere Lache®, Angleichungsflachen (z.B. an der Pumpstation) und alle im Zuge
der Planung entstehenden Grlinflachen (Trenn-, Abstandsgriin, ), werden

15 Matrix Abb. 7 des Leitfadens zur Eingriffsregelung
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nicht bewertet, da auf diesen kein ausgleichspflichtiger bauleitplanerischer Eingriff
erfolgt. Die bereits bestehenden Parkflachen ,Innere Lache™ werden lediglich neu
strukturiert. GemaB Parkplatzkonzept entstehen innen- und auBenliegend zahirei-
che Griinzonen, inkl. Bepflanzung, sodass sich gegeniiber der Bestandssituation
sukzessive eine Verbesserung des Naturhaushaltes und der Bodenfunktionen in
diesem Bereich einstellen wird. Im Bereich des 6ffentlichen Trenn- und Abstands-
griins wird eine biotopnahe Extensivhutzung angestrebt, sodass die nattirlichen
Funktionen des Bodens innerhalb der Grinflachen aufrechterhalten bzw. gestarkt
werden. Bestehende versiegelte Fléchen werden zum GroBteil wieder Uberbaut (As-
phalt) oder randlich nur angeglichen.

Aufgrund der besonderen Gebietsstruktur, mit unterschiedlich hohen Nutzungs-
bzw. Versiegelungsgraden, ist fiir die restlichen Flachen des Bebauungsplangel-
tungsbereiches eine differenzierte Betrachtungsweise erforderlich.

Typ A

Die Grundstlicke fiir die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr" und die Sondergebiets-
flache ,Einzelhandel fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe", unterliegen aufgrund
der spezifischen Nutzungsanforderungen, einem sehr hohen bzw. hohen Versiege-
lungsgrad. Fiir das Sondergebiet wurde eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die tatséch-
liche Uberbauung im Bereich des Feuerwehrstandortes diirfte noch dariiber liegen.
Diese Bauflachen, einschlieBlich der vollversiegelten 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flaichen, werden gemaB den einschldgigen Vorgaben des Leitfadens, deshalb dem
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zugeordnet.

Typ B

Die Parkplitze ,Aussere und Innere Lache" hingegen werden zwar durch Fahrgas-
sen und Stellplétze (berbaut, im Sinne der Vermeidung ist jedoch lediglich eine
Schotterbauweise angedacht (Teilversiegelung). Die Randzonen im Parkplatzbe-
reich werden offenporig gestaltet (Grinflaichen, Baumpflanzungen). Die neuen
Parkflachen werden aus diesem Grund in der Gesamtbetrachtung dem Typ B (nied-
riger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zugeordnet.

Die Beeintrachtigungen des Gehdlzbestandes sowie die notwendigen tiefbaulichen
MaBnahmen (Verlangerung Durchiass) im Bereich des kartierten Biotopes am Miihl-
bach, werden ebenfalls einer Eingriffsschwere vom Typ B zugeordnet, da fiir diesen
Bereich im Anschluss griingestalterische MaBnahmen vorgesehen sind, also keine
Versiegelung erfolgt.

Ebenso werden bereits bestehende Schotterflachen im Bereich des Parkplatzes ,In-
nere Lache®, die nunmehr im Zuge des StraBenbaues fiir die Kreisverkehrsanbin-
dung durch Asphalt tiberbaut werden, aufgrund ihrer Vorbelastung (bereits durch
Schotterlage teilversiegelt) als Typ B bewertet. Letztlich werden auch die ,inneren®
StraBengriinflichen im Bereich der Kreisverkehrsanlage sowie an der Erschlie-
BungsstraBe ins Plangebiet diesem Nutzungstyp zugewiesen, da hier zwar belebter
Boden beeintrachtigt wird, jedoch im Zuge des StraBenbaues lediglich eine griin-
gestalterische, also offenporige Gestaltung erfolgt.

3.4 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes fiir die
Gesamtplanung

Nach Bewertung des Bestandes und Zuordnung der Eingriffsschwere, ergeben sich
nach der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" verschiedene Fakto-
renspannen fiir die Felder A I, A Il, B I, B Il und B III (sh. Anlage 3 Begrin-
dung).
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Die ausgleichspflichtigen Teile des vorliegenden Bebauungsplangeltungsbereiches,
umfassen insgesamt eine Flache von ca. 2,680 ha, die unterschiedlicher Bedeu-
tung fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zugeordnet wurden (Kategorie
I bis III, geringe bis hohe Bedeutung). Die Bereiche, in denen kein Eingriff erfolgt,
wurden bereits in Abzug gebracht (ca. , sh. Ziffer 3.3).

Die anhand differenzierter Beeintrdchtigungsintensitdten eingestuften Flichen,
wurden in Anlehnung an die Listen 1 a -~ 1 ¢ des Leitfadens, mit unterschiedlicher
Bedeutung der Schutzgiiter bewertet (unterer/oberer Wert). Bei der Wahl des Kom-
pensationsfaktors aus den unterschiedlichen Faktorenspannen, wurden je nach Ein-
zelfall eingriffsmindernde bzw. -vermeidende MaBnahmen sowie die gesamte 6ko-
logische Konzeption des Plangebietes berticksichtigt.

TypAl gewahlter Faktor — 0,5
Faktorenspanne 0,3 - 0,6

Liste 1a

Acker , intensiv gepflegte Grinflichen — oberer Wert

Minderungs-/VermeidungsmaBnahmen: Fldchenbezogene Baumpflanzgebote in Zuordnung zu Ge-
baudefronten und Stellplétzen (SO-Gebiet), Eingriinung der ErschlieBungsstraBe

Typ AIl gewahlter Faktor — 0,8

Faktorenspanne 0,8 - 1,0

Liste 1b

Extensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, eingewachsener, Geholzbestand — unte-
rer Wert

Minderungs-/VermeidungsmaBnahmen: Eingriinung der Kreisverkehrsanlage sowie der Parkflichen

TypB1I gewahlter Faktor — 0,45

Faktorenspanne 0,2 - 0,5

Liste 1a

Acker , intensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, Schotterfliche — unterer und oberer Wert

Minderungs-/VermeidungsmaBnahmen: Stellplatzbezogene Baumpflanzgebote in Zuordnung zu Stell-
platzen (Parkplatz), nur Teilversiegelung des Parkplatzes (Schotterbauweise, randliche Griinzonen),
Eingriinung der ErschlieBungsstraBe

TypB Il gewadhlter Faktor — 0,7

Faktorenspanne 0,5 - 0,8

Liste 1b

Extensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, eingewachsener, Gehélzbestand, -

unterer und oberer Wert
Minderungs-/VermeidungsmaBnahmen: Stellplatzbezogene Baumpflanzgebote in Zuordnung zu Stell-
plétzen (Parkplatz), nur Teilversiegelung des Parkplatzes (Schotterbauweise, randliche Griinzonen),
Eingrinung der Kreisverkehrsanlage

Typ B III gewahlter Faktor — 2,0

Faktorenspanne 1,0 - 3,0

Liste 1c

Geschlitztes Biotop der Biotopkartierung Bayern Flachland (Auwaldsaum am Muhlbach)
Minderungs-/VermeidungsmaBnahmen: Neugestaltung als natiirliche Griinfldche, keine Versiegelung
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Nutzung/Biotopstruktur | Eingriffsflache List:us%::‘;:;zda::sa;;ﬁ‘hsf: darf
Typ AL, Ackerland, 17.180 m2| 1a 0,5 8.590 m2
Intensivgrin
Typ A1, Geholze, 945 m2| 1b 0,8 756 m2
Extensivariin !

Typ A III, waldahnlicher, 1.450 m2| 1c 2.0 2.900 m?2
naturnaher Ufersaum ) ! - |
iyp B'Y, Ackeriafd, 4.485 m2| 1a 0,45 2.019 m?2
Intensivgriin, Schotter

Typ B1I, Geholze, 2.235 m2| 1b 0,7 1.565 m?
Extensivgriin !

Typ B III, Biotop 505 m2 1c 2,0 1.010 m?2
Gesamt 26.800 m?2 16.840 m?2

Somit ist ein gesamtes naturschutzfachliches Ausgleichserfordernis von 16.840 m?
(~1,684 ha) anzusetzen.

3.4.1 Eingriffsproportionalitdt im Hinblick auf das Verursacherprinzip und
den VerteilungsmaBstab fiir die spdatere Abrechnung der Ausgleichs-
flachen

Die Kommunen erheben auf Basis des § 135a des BauGB, regelmafBig Kostener-
stattungsbeitrage, um den Aufwand fir MaBnahmen zum Ausgleich, einschlieBlich
der Bereitstellung der hierfiir erforderlichen Flédchen, zu decken. Voraussetzung
hierfur ist, dass die Ausgleichsflachen bzw. MaBnahmen den Grundstiicken des Be-
bauungsplanes zugeordnet wurden (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Mit Blick auf die Erhebung der Kostenerstattungsbeitrdage, wird zur Klarstellung des
Verursacherprinzips, nachfolgend der fiir die Gesamtplanung ermittelte Ausgleichs-
flachenbedarf auf die ErschlieBungsanlagen sowie die Grundstiicke, auf denen der
Eingriff stattfindet, aufgeteilt.

a) Ausgleichsflachen, die auf die Herstellung von ErschlieBungsfléchen entfallen:

ErschlieBungsstraBen und -wege

TypAI-3.930m=2x0,5 = 1,965 m=2
TypAIl -945m2x 0,8 = 756 m2
TypB1-985m2x0,45 = 444 m=2
TypBII -80m2x0,7 = 56 m2
Parkplatze

TypB1I-3.500m2x0,45 = 1.575 m?
Typ B Il - 2.155m2x 0,7 = 1.509 m2
Verldangerung Durchlass B 287

Typ B III - 505 m2 x 2,0 = 1.010 m=
Anteilige Ausgleichsflachen = Z.31 2

fiir ErschlieBungsfléchen
b) Ausgleichsflachen, die auf die Grundstiicke entfallen, auf denen Eingriffe stattfinden:
SO-Gebiet groBflachiger Einzelhandel

TypAI-7.550 m2x0,5 = 3.775 m2
Typ AIIl - 1.450 m2x 2,0 = 2.900 m2
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr"

TypAI-5.700m2x0,5 = 2.850 m2
Anteilige Ausgleichsfldchen = 9.525 m?

fiir Grundstiicke
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3.5 Auswahl geeigneter Ausgleichsflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs 1 kénnen keine Ausgleichsflichen bereitgestellt
werden.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird deshalb auf verschiedenen stidtischen Grund-
stlicken in den Gemarkungsbereichen der Stadtteile GroBwenkheim, Althausen und
Brinn kompensiert. Die Flédcheneignung sowie die Festsetzung naturschutzfachlich
sinnvoller und wirksamer MaBnahmen, wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

- Ausgleichsfliche A1, Grundstiicke FI.Nr 1080, 1081, 1082 und Teilflichen
Grundstiicke FI.Nr, 1043, 1099, Gemarkung GroBwenkheim, GréBe 3,652 ha

Zur Abdeckung des Kompensationsbedarfes wird als (Teil)Ausgleichsfliche der Bibersee bei
GroBwenkheim festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine erst im Frithjahr 2017 entstan-
dene Wasserflidche am Riedgraben, die durch Aktivitdten des Bibers (Castor fiber), auf ehe-
mals als Grinland genutzten Wirtschaftsflichen kiinstlich entstanden ist. Der Biber ist in
Deutschland durch die Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt. Die Natur-
schutzbehérden betreiben in Unterfranken bereits seit geraumer Zeit Anstrengungen, die
ehemals nahezu ausgerottete Art wieder anzusiedeln. Zwischenzeitlich haben sich ange-
sichts der naturrdumlichen Lage sowie aufgrund der natirlichen Ausprégung, auch zahlrei-
che, teils sehr seltene Wasservégel (z.B. Kampflaufer, Griinschenkel, Flussuferliufer, Be-
kassine, Kiebitz, Trauerseeschwalbe) eingefunden, die das tiberstaute Areal als Rastplatz -
kinftig evtl. auch als Brutplatz - nutzen. Eine Bewirtschaftung der Flichen ist nicht mehr
bzw. nur noch eingeschrankt méglich.

Bibersee bei GroBwenkheim am 23.08.201716

Aus diesem Grund wird aus naturschutzfachlicher Sicht der Erhalt des Biberlebensraumes
am Riedgraben angestrengt. Im Zuge der Bauleitplanung besteht nunmehr die Méglichkeit,
das Gewésserareal dinglich im Sinne des Natur- und Artenschutzes zu sichern.

Die betroffenen Grundstiicke der Gemarkung GroBwenkheim, werden im Bebauungsplan als
Ausgleichsfléche festgesetzt und diesem zugeordnet.

Um kunftig einen Uberstau des natiirlichen Dammkérpers zu vermeiden, wurde der Einbau
eines Monchbauwerks im Bereich des bestehenden Ablaufrohres festgesetzt (wurde bereits
errichtet), sodass die umliegenden Agrarflachen nicht durch Verndssung beeintrachtigt wer-
den.

16 Quelle: Bautechnik-Kirchner
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Zur Sicherung des Lebensraumes
| fiir den Biber sowie seltene Was-
servogelarten, wird der Bibersee,
inkiusive seiner randlichen Ver-
¥ landungszonen und den anliegen-
den, verbliebenen Griinlandberei-
chen am AuBenrand, als Aus-
gleichsflache festgesetzt. Im Aus-
laufbereich erfolgt die Errichtung
eines Bauwerks zur Regulierung
des Wasserstandes bei Stark-
oder Dauerregenereignissen, um
| die umliegenden Agrarflachen vor
Uberflutung zu schiitzen.

Luftbild mit Parzellarkartel”

MaBnahme:

(1) Errichtung eines Ménchbauwerks im Bereich des bestehenden Auslaufrohres, L x B =
1,00/1,00 m (bereits errichtet)

Realkompensation Al:

Durch die konkreten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir
die Ausgleichsflache ,Bibersee®, kann ein Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichserforder-
nis kompensiert werden. Anrechenbar ist ein Ausgleichsfaktor von 0,3. Dies entspricht einer
Realfliche von ca. 10.956 m2, die vom ermittelten Flachenbedarf in Abzug gebracht wird.

= Ausgleichsfliche A2, Teilfliche Grundstiick FI.Nr. 5468, Gemarkung Althausen,
GroBe 0,616 ha

Die sudliche Teilfliche des Wiesengrundstiickes wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ,Malbe" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Reifenberg II" der Stadt Min-
nerstadt, als Ausgleichsfliche festgesetzt und an das Okofldchenkataster gemeldet. Vorge-
sehen ist die Anlage einer Streuobstwiese. Die AusgleichsmaBnahme wurde jedoch noch
nicht verwirklicht.

Zur weiteren Teilkompensation flir das Ausgleichserfordernis fiir die vorliegende Bauleitpla-
nung, werden Festsetzungen zur Ergdnzung der Obstbaumwiese fiir den restlichen Grund-
stiicksbereich getroffen. Diese sehen neben der Pflanzung von Wildobstbdumen in verschie-
denen Sorten, die Extensivierung von ca. 5 m breiten Wiesenstreifen im Bereich der Obst-
baumpflanzungen vor. Erganzend ergehen Pflanzgebote fiir die partielle Anlage von 2- bis
3-reihigen Strauchhecken am Grundstlicksrand. Die gesamte Wiesenflache ist zur Extensi-
vierung turnusmaBig einer Mahd zu unterziehen,

17 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Sl Okotiache |04
ﬂlrl

Planauszug Bebauungsplan ,Malbe" mit
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am

Reifenberg II* der Stadt Minnerstadt!®

Luftbild mit Parzellarkartel?

MaBnahmen:

(1) Umbruch und Neuansaat von Landschaftsrasen auf ca. 5 m breiten Grundstiicksstreifen,
als Pflanzunterlage fiir die Streuobstreihen

(2) Reihige Anpflanzung von 19 hochstdmmigen (Wild)Obstbdumen gemé&B Gehélzauswahl-
liste des Bebauungsplanes; Pflanzabstand ca. 12 m, regelméaBige Pflegschnitte

(3) Ergdnzungspflanzung von 2- bis 3-reihigen Strauchhecken gemé&B Pflanzschema des
Planentwurfes; Einsaat von Landschaftsrasen als Saumzone (Gesamtbreite 5 m)

(4) Extensivierung der Gesamtflache durch 2malige Mahd im Jahr; 1. Schnitt Mitte Juni/An-
fang Juli und Entfernung des Mahdgutes; Belassung von wechselnden Brachestreifen
auf ca. 10 % der Wiesenflache.

Realkompensation A2:

Da durch den Ausgangszustand der Wiesenflache (artenarme Mahwiese) nur ein begrenztes
naturschutzfachliches Aufwertungspotenzial zur Verfligung steht, ist (iber die festgesetzten
Pflanz-, Ansaat- und PflegemaBnahmen lediglich ein Ausgleichsfaktor von 0,75 ansetzbar.
Dies entspricht im Sinne der Kompensation einer anrechenbaren Flache von ca. 4.616 m?2.

» Ausgleichsfléiche A3, Teilfliche Grundstiick FI.Nr. 1034, Gemarkung Briinn,
GroBe 0,210 ha

Auf dem Grundstiick unterhait die Stadt Miinnerstadt eine bereits teilweise gestaltete
Okofliche (Bienenweide). Die gesamte Grundstlicksfliche wird von einer artenreichen
Bliihflichenmischung liberstanden. Etwa die Halfte des Grundstiickes wird zusétzlich von
mehreren Reihen junger Wildobstbdume gegliedert. Im Bereich der Baumreihen verlaufen
ca. 3 m breite Wiesenméahstreifen artenarmer Mischung als Unterwuchs. Ergénzend findet
sich an der Nordostecke ein Lesesteinhaufen sowie ein Hochstand.

8 Quelle: Stadt Miinnerstadt
19 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Zur Restkompensation des vorliegenden Eingriffes, ergehen Festsetzungen zur Weiterfiih-
rung der (Wild)Obstbaumreihen in einem begrenzten Umfang. Fiir die neuen Baumreihen
werden ca. 3 m breite Wiesenstreifen einer Mahd unterzogen und -nach Umbruch mit Land-
schaftsrasen angesat. Die Streifen unterliegen kiinftig extensiver Nutzung durch wiederkeh-
rende Mahd. Die sonstige Vegetation im MaBnahmenbereich wird unverédndert belassen.

\ 7
\ \ //_.

\

Ausgleichsflache A3
Biotopergéanzung ,Bienenweide”

Infotafel Bienenweide??

Luftbild mit Parzellarkarte?!
MaBnahmen:

(1) Umbruch und Neuansaat von Landschaftsrasen auf ca. 3 m breiten Grundstiicksstreifen,
als Pflanzunterlage fiir die Streuobstreihen

(2) Reihige Anpflanzung von 23 hochstammigen (Wild)Obstbaumen geméaB Gehdlzauswahl-
liste des Bebauungsplanes; Pflanzabstand ca. 10 m, regelméBige Pflegschnitte

(3) Extensivierung der neu angelegten Wiesenstreifen durch 2malige Mahd im Jahr; 1.
Schnitt Mitte Juni/Anfang Juli und Entfernung des Mahdgutes

Realkompensation A3:

Durch den Ausgangszustand der Bienenweide ist auch fiir die Ausgleichsflache A3 nur ein
begrenztes Aufwertungspotenzial im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes vorhanden.
Durch die begrenzte Erweiterung der vorhandenen Biotopstrukturen kann jedoch das restli-
che Ausgleichserfordernis von ca. 1.268 m2 erbracht werden. Dies entspricht bei Zugrun-
delegung der Gesamtflache einem realen Ausgleichsfaktor von ca. Q,6.

Samtliche EinzelmaBnahmen und detaillierten Festsetzungen zur Herstellung der
Ausgleichsflachen Al - A3, kdnnen den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes entnommen werden (vgl. Buchstabe B, Ziffer 8.2).

3.6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

a) Eingriff

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft infolge der Bauleitplanung erge-
ben sich vor allem durch:

20 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 08.03.2019
21 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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- Gehdlzrodung

- Flachenversiegelung

- Entnahme von Lebensraum fiir Pflanzen, Kleinlebewesen und Tiere
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baukdrper

Um den bauleitplanerischen Eingriff zu minimieren, sehen die grinordnerischen
Festsetzungen die Erhaltung von Gehdlzen, die Fldchendurchgriinung durch Baum-
pflanzung, und die Schaffung verschiedener Trenn- und Abstandsgrinflachen vor.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des mussen im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen werden. Fiir die gewid-
meten Flachen des Eingriffsgeltungsbereiches (Geltungsbereich 1), betragt das na-
turschutzfachlich zu kompensierende Ausgleichserfordernis ca. 16.840 m2,

b) Ausgleich

Durch die festgesetzten MaBnahmen zum Erhalt und zur Erganzung bzw. Erweite-
rung von bestehenden und geplanten Biotopflachen in verschiedenen Gemarkungs-
bereichen der Stadt MlUnnerstadt, wird dem bauleitplanerischen Eingriff begegnet.

¢) Flachenibersicht

. ot Ausgleichsflache

Ausgleldwsrm_Bna_]hmen Féche in m2 Fotor | anrechenbare Riache
Al, Sicherungsmafinahme "Bibersee Riedgraben” 36.520 m2| 0,3 10.956 m?2
A2, ErweiterungsmalBnahme "extensive Obstbaumweise” | 6.155 m2?| 0,75 4.616 m?
A3, BErgénzungsmaBnahme "Bienenweide" | 2.095m2| 0,6 1.268 m2
| Gesamt 44,770 m2 16.840 m?
Ausgleichsbedarf 16.840 m?
Differenz + 0 me
d) Fazit

Die Auswirkungen auf die Landschaft sowie den Boden- und Wasserhaushalt, be-
schranken sich auf lokale Beeintrachtigungen.

Durch die konkreten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, kann das gesamtheitliche Ausgleichserfordernis von 16.840 m2 fiir den Be-
bauungsplan ,Aussere Lache" vollumfinglich kompensiert werden (vgl. Geltungs-
bereiche 2, 3 und 4).

4 HINWEISE

4.1 Kostentrdger griinordnerischer MaBnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Anpflanzung
und Gestaltung im 6ffentlichen StraBen- und Parkplatzbereich (wie Erd- und Pflanz-
arbeiten, Ansaaten) sowie der Realisierung der Ausgleichsflachen, werden von der
Stadt Minnerstadt erbracht.

Die Ausgleichspflicht der Stadt umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotop-
funktionen erforderlichen PflegemaBnahmen und die Gewahrleistung einer unge-
stérten Entwicklung der Ausgleichsflachen.

GemaB § 135a BauGB kdnnen die Kosten geltend gemacht werden, sobald die
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Grundstiicke, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden dirfen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands flir MaB-
nahmen zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir erforderlicher Fla-
chen einen Kostenerstattungsbetrag.

4.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Bad Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

Fur die Einleitung des Regenwassers in den Lauer-Nebenarm, wird rechtzeitig vor
Baubeginn die dafiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bad
Kissingen eingeholt.

Die Einleitung von Grund- und Quellwasser in den Schmutzwasserkanal ist unzu-
lassig. Bei Einleitung in Graben oder den Regenwasserkanal wird der Einbau von
Rickstausicherungen empfohlen.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser
ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz, zuladssig. Die stadtische Satzung hierzu ist zusétzlich zu beachten.

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der Lage im Gewasserbereich, ist bei Hochwasser mit erhéhten Grund-
wasserstanden zu rechnen. Sofern Gebaude unterkellert werden, wird empfohlen
die Untergeschosse wasserdicht auszubilden (sh. Hinweis Ziffer C. 23 des Bebau-
ungsplanentwurfes).

Hochwasserschutz

Das gesamte Plangebiet befindet sich auBerhalb des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes fiir die ,Lauer®. Nordostlich an das Plangebiet angrenzend,
verlduft der Hochwasserdamm (HQio0) der Stadt Miinnerstadt. Die Uberschwem-
mungsgrenzen sowie die Deichlinie wurden auf Basis der zur Verfiigung stehenden
Geobasisdaten des LfU2?2 nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.
Aktuell gilt das gesamte Plangebiet somit als hochwasserfrei.

Bei einem seltenen Ereignis flir ein Extremhochwasser (HQextrem) kann das Plange-
biet sowie weite Teile des Stadtgebietes, aber lberflutet werden. Diesen seltenen
Hochwasserereignissen kann nur durch Hochwasservorsorge und Katastrophen-
schutz begegnet werden. Wirksame SchutzmaBnahmen flir ein derartiges Szenario
sind nicht realisierbar, zumal keine verldsslichen Bemessungsgrundlagen zu
Grunde gelegt werden kdnnen. Fir Katastrophenfélle, wie es ein HQextrem darstellt,
stehen zwischenzeitlich verschiedenste Vorwarnsysteme zur Verfiigung. Im Hin-
blick auf den geplanten Standort der stadtischen Feuerwehr innerhalb des Plange-
bietes wird davon ausgegangen, dass Ver- oder Behinderungen des Einsatzes der
Rettungskrafte durch dort auftretendes Hochwasser rechtzeitig vermieden werden
kénnen.

Auf der Grundlage der vorhandenen Geobasisdaten wurde konzeptionell Uberpriift,
ob zur zusétzlichen Hochwasservorsorge eine Auffiillung des gesamten ,Lache-Are-
als®, nordlich der B 287 mdoglich erscheint. Im Ergebnis ist eine Auffiillung bis zur

22 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung, Daten Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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Oberkante des bestehenden Hochwasserdamms (i.M. ca. 50 - 60 cm) zwar tech-
nisch grundsatzlich méglich, jedoch bilden die notwendige Beschaffung von ca.
15.000 m3 unbelastetem bzw. geeignetem Bodenmaterial und entsprechende
Schatzkosten von mehreren 100tsd Euro ein maBgebliches Ausschlusskriterium
hierfar. Fraglich stellt sich in diesem Zusammenhang zudem eine ausreichende
Verdichtbarkeit des Bodenmaterials auf dem anstehenden ,Schwemmland" des
Areals dar

Verléngerung des Durchlasses der B 287 am Miihlbach

Zur Aufrechterhaltung der Geh- und Radwegverbindung entlang der B 287 wird der
bestehende Zulaufbereich des BundesstraBendurchlasses (berplant. Zur Sicher-
stellung des Wasserabflusses ist die Verldngerung der Rohrleitung vorgesehen (ca.
30 m).

4.3 StraBenbauliche Belange

Entlang der BundesstraBe B 287 gilt ein Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche
Anlagen jeglicher Art, in einer Entfernung von 20 m vom &uBeren Rand der befes-
tigten Flachen (anbaufreie Zone)?3. Die anbaufreie Zone wurde im Bereich der
neuen Fahrbahnrdénder der BundesstraBe im Bebauungsplan dargestellt. Um die
angestrebte Stellplatzzahl im Bereich der geplanten Parkplatzflachen zu erreichen,
wurden vom Staatlichen Bauamt Schweinfurt Ausnahmen fiir nicht (berdachte
Pkw-Stellplatze bis zu einem Abstand von 10 m zum Fahrbahnrand der B 287 er-
laubt (sh. Buchstabe B, Ziffer 5.6 des Planentwurfes).

Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraBe B
287, ist im Bereich der Parkplatzaniagen ,Innere® und ,Aussere Lache" fiir zur Bun-
desstraBe ausgerichtete Parkstéande, ein geeigneter Sicht- und Blendschutz vorzu-
sehen. Dies wird durch die Anordnung von 1- bis 2-reihigen Strauchhecken ge-
wahrleistet (sh. Buchstabe B, Ziffer 7.2 des Planentwurfes).

Fir Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der
BundesstralBe.

4.4 Denkmalpflegerische Belange

Das Plangebiet erstreckt sich am Rand, jedoch auBerhalb der kartierten Grenze von
Bodendenkmaélern (D-6-5727-0012; Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit,
der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der Frithlaténezeit, der GroBromstedter Kul-
tur, der Vélkerwanderungszeit sowie Wiistung des frithen und hohen Mittelalters)?24.
Im Bereich der Angleichungsstrecke der BundesstraB3e wird das Bodendenkmal ge-
ringfligig vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes (iberstrichen. Die Kartie-
rungsgrenze wurde anhand von Geobasisdaten (sh. FuBnote) nachrichtlich im Pla-
nentwurf dargestellt und erldutert.

Die einschlagigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.
Im Zuge von ErdbaumaBnahmen aufgefundene Bodendenkmadler unterliegen ge-
maB Art. 8 DschG der Mitteilungspflicht (sh. Ziffer C.8 des Planentwurfes).

Mit fachlicher Stellungnahme wurde von der Denkmalbehérde mitgeteilt, dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass sich die friihzeitlichen Siedlungen auch nérdlich
des Muihlbaches, und somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt

23 Art. 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG)
2% Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung, Daten Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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haben. GemaB Art. 7.1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)?> bediirfen
in Bereichen von Bodendenkmalern, sowie in Bereichen wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, somit Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis,
welche in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. In diesem Verfahren werden die fachli-
chen Anforderungen flir das Plangebiet durch das Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege formuliert.

Um Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Grabungserlaubnis fiir die Erschlie-
Bung des Gebietes ,Aussere Lache™ geméaB Art. 7 DschG bereits eingeholt. Die da-
raus resultierenden Bedingungen und Auflagen sind zu beachten (z.B. archaologi-
sche Begleitung der Entmunitionierung des Gebietes).

4.5 Altlasten (Kampfmittelreste)

Im Plangebiet sind aufgrund von Hinweisen aus der Bevdlkerung, Bodenaltlasten
in Form von Munitionsresten und Waffen aus dem zweiten Weltkrieg zu vermuten,
die wahrscheinlich bei der Wehrmachtsflucht vor den Allilerten zum Kriegsende zu-
rickgelassen wurden. Entsprechende Funde traten seinerzeit nach den Kriegsjah-
ren beim StraBen- und Briickenbau auf, die damals mit dem Abraum, in die im
Bereich der ,Lache" verlaufenden Entwasserungsgraben verfillt und abgedeckt
wurden. Fundierte Erkenntnisse hierzu liegen jedoch nicht vor.

Zur Risikovermeidung ist es vorgesehen, das gesamte Areal vor der Durchfihrung
aller kinftig erforderlichen Bodenarbeiten, auf Kampfmittelreste zu untersuchen
und ggf. vom Kampfmittelbeseitigungsdienst rdumen zu lassen. Die Uberpriifung
soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens erfolgen, um Planungssicherheit zu erhalten
(sh. hierzu Ziffer C.22 des Bebauungsplanentwurfes). Fiir die kampfmitteltechni-
schen Untersuchungen wurde bereits ein Fachbiiro beauftragt. GemaB denkmal-
rechtlichem Erlaubnisbescheid vom 08.08.2018, missen die Untersuchungen ar-
chéologisch begleitet werden.

4.6 Immissionsschutz

SO-Gebiet Einzelhandel, Feuerwehr

GemaB einer Uberpriifung der vorliegenden Planung durch die Untere Immissions-
schutzbehorde, wird am Wohnhaus Dr.-Ortloff-Weg 8 (FI.Nr. 4310/1, Mischgebiet)
durch die heranriickende Bebauung bzw. Nutzung des SO-Gebietes Einzelhandel,
in der Nachtzeit der Immissionsrichtwert von 55/40 dB(A) deutlich Gberschritten.
Da im Rahmen der Bauleitplanung die Abschirmung durch Geb&ude noch nicht be-
rlicksichtigt werden kann, ist mit dem Bauantrag fur die konkrete Einzelhandels-
nutzung ein entsprechendes Schallschutzgutachten oder Daten fiir eine Ldrmbe-
rechnung bei der Unteren Immissionsschutzbehérde vorzulegen. Dabei sind u.a.
Daten zu Fahrzeugbewegungen und Schallleistungsdaten von Kihl- und Klimage-
réten sowie deren Standort anzugeben. Sofern ein Einzelhandelsgeb&ude als akti-
ver Schallschutz ber{icksichtigt werden kann, ist auf eine geschlossene Gebédude-
wand ohne Offnungen zu achten. Fiir das SO-Gebiet ist eine Warenanlieferung in
der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) auszuschlieBen.

Feuerwehribungen im Freien, sind nur in der Tageszeit von 6 - 22 Uhr zuldssig.

- Details sh. Festsetzungen Buchstabe B, Ziffer 9.7 des Planentwurfes

25 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz - BayDSchG), vom
25. Juni 1973, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. April 2017
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Offentliche Parkplatze, Bolzplatz

Die kiinftigen Parkplatznutzungen sowie der neue Standort des Bolzplatzes wurden
ebenfalls immissionsschutzfachlich Gberprift. Am Wohnhaus Dr.-Ortloff-Weg 8
werden die Orientierungswerte durch die Parkplatzanlage ,Aussere Lache" tags und
nachts um mehr als 17 dB(A) unterschritten. An den Wohngebéuden SeminarstraBe
13 und 15 und am Kindergarten werden die Orientierungswerte tags und nachts
um mehr als 6 dB(A) bzw. 15 dB(A) unterschritten (Parkplatz ,Innere Lache"). Der
Bolzplatz unterschreitet an allen maBgeblichen Immissionsorten die Orientierungs-
werte um mehr als 10 dB(A). Damit ist eine ldrmvertrédgliche Realisierung der 6f-
fentlichen Parkplétze und des Bolzplatzes ohne SchallschutzmaBnahmen méglich.

Kreisverkehrsanlage B 287

Die sudlich der B 287 gelegenen Nutzungen (Seniorenwohnheim, Wohngebiude)
werden durch einen Larmschutzwall entlang der BundesstraBe geschiitzt. Im Be-
reich der geplanten Kreisverkehrsanlage wird dieser geéffnet. Die sich daraus er-
gebenden Auswirkungen auf den Immissionsschutz wurden vorab von behdrdlicher
Seite Uberprift.

Der Bau der Kreisverkehrsanlage ist als wesentliche Anderung der StraBe einzu-
stufen, wonach gemé&B 16. BImSchV ein Zuschlag von 3 dB ber{icksichtigt wurde
(bis 40 m Abstand). GemaB Uberrechnung filhrt der Kreiselneubau im Vergleich
mit der durchgehenden StraBe, lediglich zu einer geringfiigigen Pegeliiberhéhung.
Im Bereich des Seniorenheims lduft der vorhandene Larmschutzwall auf StraBen-
niveau aus und hat somit am Standort der neuen Kreisverkehrsanlage nur noch
eine geringe abschirmende Wirkung. Die angestellten Berechnungen des zu erwar-
tenden Verkehrslarms zeigen auf, dass die Immissionsgrenzwerte fiir das Senio-
renheim (57/47 dB(A) tags/nachts) mit errechneten 54/45 dB(A) tags und nachts
auch ohne Schallschutz eingehalten werden. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass
ein larmarmer StraBenbelag (kein Pflaster) eingebaut wird.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass nicht damit zu rechnen ist, dass sich
durch den Bau des Verkehrskreisels und den damit verbundenen Wegfall des Lérm-
schutzwalles an dieser Stelle, die Beurteilungspegel am Seniorenwohnheim we-
sentlich &ndern bzw. die Immissionsgrenzwerte erstmalig iiberschritten werden.

5 UMWELTVERTRAGLICHKEIT/UMWELTPRUFUNG

5.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Das Erfordernis fiir eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls, gilt gem&B Anlage

1, Nr. 18 UVPG?, flir Bauvorhaben mit folgenden Schwellenwerten, wenn fiir sie im

bisherigen AuBenbereich ein Bebauungsplan im Sinne des § 35 BauGB aufgestellt

wird:

- Bau eines Parkplatzes, mit einer GréBe von 0,5 ha bis weniger als 1 ha (Nr.
18.4.2),

- Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes, mit einer zuldssigen Geschoss-
flache von 1.200 m2 bis weniger als 5.000 m2 (Nr, 18.6.2),

% Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.09 2017 m.W.v. 16.09.2017

» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro for Bauwesen = Raiffeisenstrae 4 = 97714 Qerlenbach, GT. Ebenhausen »



-36-

@ Bebauungsplan ,AUSSERE LACHE" mit integrierter Granordnung, Minnerstadt
- Begriindung mit Umweltbericht -

Bau eines Stadtebauprojekts oder flir sonstige bauliche Anlagen, mit einer zu-
lassigen iiberbaubaren Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m?2
(Nr. 18.7.2).

Prifung der Schwellenwerte

Der Neubau des Parkplatzes ,Aussere Lache", beansprucht eine Gesamtflidche von
3.445 m2 (0,345 ha). Der Schwellenwert fir die Allgemeine Vorprifung wird unter-
schritten.

Fir das Einzelhandelsprojekt errechnet sich aus den Bebauungsplanfestsetzungen
eine Geschossflache von 3.600 m2 (Grundstiicksflache x GFZ), wodurch das Krite-
rium fur die Vorprifung erflllt ist.

Im Bereich des Sondergebietes und der Gemeinbedarfsflache, kann eine Grundfla-
che von 11.775 m2 (berbaut werden (Grundstiicksflache x GRZ). Der Schwellen-
wert wird somit pnicht erreicht. Da fiir die Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr keine
Grundflache festgesetzt wurde, erfolgte dafir der vollstandige Ansatz der von der
Baugrenze umschlossenen Flache, sodass man sich damit auf der ,sicheren™ Seite
bewegt.

Ein Vorprifungserfordernis im Sinne des § 7 UVPG, besteht somit lediglich flr die
Sondergebietsflache Einzelhandel des vorliegenden Bebauungsplangeltungsberei-
ches.

Die Priiffung, ob Anhaltspunkte fiir eine negative Beeintrachtigung der natirlichen
Schutzglter durch den Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes im Plange-
biet vorliegen, erfolgt im Rahmen des nachstehenden Umweltberichtes.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Der Umweltbericht ist ein zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Be-
griindung zum Bauleitplanentwurf. Die umweltschiitzenden Belange werden durch
eine ,integrative Umweltpriifung” in der Bauleitplanung ber{icksichtigt.

Die Umweltprifung fiihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem so genannten ,Umweltbericht" (§ 2a BauGB) den Behorden und der Offent-
lichkeit zur Stellungnahme vor,

6.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Um die Innenstadtentwicklung von Miinnerstadt weiter voranzutreiben, soll durch
die Bauleitplanung im Plangebiet die Errichtung bzw. Neuordnung von stadtnahen
Offentlichen Parkplétzen, die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel, sowie der
Neubau fiir das dringend benétigte Feuerwehrgeratehaus mitsamt den hierzu er-
forderlichen Stellpldtzen und Ubungsplatz erméglicht werden. Die verkehrliche An-
bindung erfolgt lber die BundesstraBe B 287, durch die Neuerrichtung einer Kreis-
verkehrsanlage. Die Gebietsentwicklung wurde im Rahmen verschiedener Vorge-
sprache sowie eines Scopingtermines untersucht. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
im Trennsystem. Die innere Durchgriinung des Baugebietes, wird durch eine inte-
grierte Grinordnungsplanung fiir die privaten und éffentlichen Fldchen geregelt.
Die auf der Grundlage der ,Eingriffsregelung® ermittelten Ausgleichsflachen, wer-
den in den Gemarkungsgebieten der Stadtteile GroBwenkheim, Althausen und
Briinn ausgewiesen und dem Bebauungsplan ,Aussere Lache" zugeordnet.
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Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes (ErschlieBungsgebiet) umfasst eine
Gesamtflache von ca. 4,004 ha. Fir die Ausgleichsflichen (Geltungsbereiche 2, 3
und 4) wird eine Gesamtflache von ca. 4,477 ha festgesetzt.

Art und Umfang der Planung werden charakterisiert durch:

Insgesamt 8.215 m?2 Verkehrsflache fir Offentliche Parkplatze. Diese setzen
sich aus den geplanten Parkpldtzen ,Innere Lache" und ,Aussere Lache" zusam-
men. Insgesamt kdnnen ca. 220 Stellplatze realisiert werden. Die Parkfldchen
erstrecken sich auf bestehenden Schotter- und Griinflichen sowie auf ehemali-
gem Ackerland, beidseitig der BundesstraBBe B 287. Im Bereich des Areals ,In-
nere Lache™ werden zur Realisierung der Parkstdnde Baumrodungen erforder-
lich.

Ein 9.000 m? groBes Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel, zur Verwirk-
lichung eines Einzelhandelsprojekts mit zugehérigen Kundenstellplatzen. Hier-
flr wird ebenfalls Ackerbrachland Uberplant. Zuléssig sind I-geschossige Bau-
korper bis max. 12 m Firsthohe. Als Grundflachenzahl wurde 0,8 festgesetzt.

Eine 5.700 m? groBe Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®, auf der das neue Feu-
erwehrgeratehaus der Stadt Minnerstadt mitsamt den zugehérigen AuBenanla-
gen und Stellplatzen fir die Einsatzkréfte errichtet werden soll. Méglich ist eine
max. II-geschossige Bauweise mit Firsthéhen von max. 15 m. Héhenausnah-
men sind fiir den Ubungsturm sowie erforderliche Sonderbauteile (z.B. Masten)
zulassig; Uberplant wird auch hierfiir Ackerbrachland.

Eine Kreisverkehrsanlage (Durchmesser 45 m) auf der B 287, inklusive neuer
StraBendste in die Innenstadt sowie ins Plangebiet, einschlieBlich Geh- und Rad-
wegen (Gesamtflache 6.265 m2 Neubau); fiir den neuen Knotenpunkt muss ein
etwa 55 x 10 m groBer Bereich des straBenbeglieitenden Gehélzbestandes auf
dem Larmschutzwall gerodet werden, zusétzlich werden geschiitzte Biotopfla-
chen (ca. 500 m2) durch Rodung und tiefbauliche MaBnahmen beeintrachtigt
(Durchlass Mihlbach).

Eine FuBweganbindung des Parkplatzareals ,Innere Lache® an die Innenstadt
mit Zuwegung zum Kindergarten (ca. 205 m2). Dieser fihrt durch den mit Biu-
men bestandenen AuBenbereich des Kindergartens. Zur Trassenfreimachung
sind Baumrodungen notwendig.

Eine 2.150 m? groBe Entsorgungsfldche Abwasser, fiir die Errichtung eines na-
tdrlich gestalteten Regenriickhaltebeckens; Bestand Ackerbrache im Ubergang
zum Mihlbach; bestehende Entsorgungsfliche fiir Abwasser im Bereich der
Pumpstation (205 m2),

Neuanlage von unterschiedlich breiten Randzonen zum Schutz des angrenzen-
den Gewdssers, des Hochwasserdamms sowie der Geholze am AuBenrand des
Gebietes; zusédtzlich Griinzonen entlang der BundesstraBe (anbaufreie Zone)
und im Bereich der Kreisverkehrsanlage (gesamt 6.990 m2). Ziel ist eine bio-
topnahe Entwicklung zur Minimierung des Eingriffs.

Offentliche Grinflache fur Spiel-/bzw. Bolzplatz (ca. 1.010 m2); Verlegung des
bestehenden Spielfeldes aufgrund Parkplatzerweiterung. Uberplant wird ein
parkahnlicher Griinbestand mit Baumbestand (Rodungen notwendig).

Gebietsabhdngige griinordnerische Gestaltung der Planbereiche, mit spezifi-
schen Vorgaben fiilr Baumpflanzgebote, Ansaaten und sonstige
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GestaltungsmaBnahmen im offentlichen StraBen- und Parkplatzbereich.

AusgleichsmaBnahme ,Bibersee Riedgraben® in der Gemarkung GroBwenkheim
(Realflache 36.520 m2); Sicherung und Erganzung des Lebensraumes fir Biber
und seltene Wasservogel.

AusgleichsmaBnahme ,extensive Obstbaumwiese™ am Ortsrand des Stadtteiles
Althausen (Realflache ca. 6.155 m=2); Erweiterung der ausgewiesenen Aus-
gleichsfliche des Bebauungsplanes ,Malbe" mit 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Reifenberg II" der Stadt Minnerstadt.

AusgleichsmaBnahme ,Bienenweide"™ im Flurbereich &stlich des Stadtteiles
Brinn (Realflache ca. 2.095 m2); Ergdnzung des bestehenden Biotopes durch
Streuobstreihen und SaatmaBnahmen.

Ubersicht der geplanten Realfldchen des Geltungsbereiches 1 _in ha:

Nettobauflache ca. 1,470 ha
Offentliche Verkehrsfldchen ca. 0,644 ha
Offentliche Parkfldchen ca. 0,822 ha
Offentliche Griinflichen ca. 0,829 ha
Entsorgungsflachen Abwasser ca. 0,239 ha
Gesamtfldche Geltungsbereich 1 ca. 4,004 ha

6.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichti-
gung

Die zu beachtenden Fachziele ergeben sich aus den allgemeinen gesetzlichen

Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz, dem Denkmal-

schutzgesetz, dem Immissionsschutzgesetz, dem Wassergesetz, aus dem Regional-

plan Region Main-Rhon (3) sowie weiteren Fachplanungen, wie dem Fléchennut-

zungsplan der Stadt Miinnerstadt.

> Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)?

Das Unterzentrum Miinnerstadt mit seinen Stadtteilen, liegt gemdB Strukturkarte
im ,Allgemeinen landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen™ sowie im ,Raum mit
besonderem Handlungsbedarf".

Zur raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns sollen u.a. ,Grundlagen fiir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, ...... und zur Ver-
sorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden".

Den Grundsatzen und Zielsetzungen des LEP wird durch das stadtebauliche Vorha-
ben der Stadt Mlnnerstadt nicht widersprochen. Mit Stellungnahme der Regional-
und Landesplanungsstellen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit-
geteilt, dass die Planung dem Grundsatz 3.2 (Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung) des LEP entspricht, da Ausnahmen zuldssig sind, wenn keine Potentiale der
Innenentwicklung zur Verfligung stehen.

Die Einzelhandelsentwicklung und der Feuerwehrstandort in der ,Ausseren Lache",
wurde im Rahmen der Vorabstimmung bereits fiir zulassig erklart (sh. hierzu auch
Ziffern 1.4 und 1.5.1).

27 verordnung (iber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013, Teilfortschreibung
vom 21. Februar 2018
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Die Schaffung von innenstadtnahen, &6ffentlichen Parkplétzen steht im funktionalen
Zusammenhang mit dem Sanierungskonzept fiir die Miinnerstadter Altstadt.

> Regionalplan Region Main-Rhon (3)2

Die Stadt Minnerstadt mit ihren Gemeindeteilen liegt gem&B8 Raumstrukturkarte im
»Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaB gestarkt werden
soll". Die Notwendigkeit fir die Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde unter den
Ziffern 1.1 und 1.8 begriindet.

Die Zulassigkeit der angestrebten Nutzungen, wurde im Zuge der Entwicklungsstu-
die fur das Plangebiet ,Aussere Lache" bereits vorabgestimmt.

> Flachennutzungsplan®

Im wirksamen Flachennutzungsplan stimmt die mit dem Bebauungsplan ange-
strebten Nutzungen des Gebietes, nicht mit den Darstellungen liberein (Griinflache,
schitzenswerter Landschaftsbestandeteil, ).

Zur Sicherstellung des Entwicklungsgebotes des BauGB, wird im Parallelverfahren
die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Minnerstadt durchgeftihrt.

> Naturschutz

Die Ausweisung von neuen Baugebieten kann durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veradnderung von Oberfléchengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch
Anderungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Verdnderungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes fiihren. Sie sind daher grundsétzlich als Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

In den Féllen, in denen ein Ausgleich nicht méglich ist und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind entsprechende
ErsatzmaBnahmen durchzufthren.

Die Art und den Umfang der erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen,
regelt im Rahmen dieser Bebauungsplanung der integrierte Grinordnungsplan. Er
trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und besitzt gemaB Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG, dieselbe
Rechtswirkung wie ein Bebauungsplan.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der festgestellten Umweltaus-
wirkungen

6.2.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, unter teilweiser Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden

28 Regionalplan Main-Rhén (3) des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhén vom 24. Januar 2008
2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Miinnerstadt, i.d.F. seiner 15. Anderung

» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen » RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Oetlenbach, GT. Ebenhausen



-40-

@ Bebauungsplan ,AUSSERE LACHE" mit integrierter Grinordnung, Minnerstadt
- Begriindung mit Umweltbericht -

Nutzungen. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal argumenta-
tiv, auf der Basis der flir das Gebiet bekannten Daten. Bezliglich der Eingriffs- und
Ausgleichsthematik, orientiert sich die vorgenommene Bewertung des Bestands
sowie der Neuplanung, an dem vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfaden3?. Zur Untersuchung der
Schutzgiter und des Umweltzustandes im Planungsgebiet wurden herangezogen:

Allgemeine Datengrundlagen

- LEP Bayern

- Regionalplan Main-Rhon (3)

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Miinnerstadt
- Denkmalliste

- Amtliche Biotopkartierung (LfU)

- Artenschutzkartierung (LfU)

- Uberschwemmungsgebiete

- Geobasis-/Geofachdaten

Das Baugeldnde wurde noch nicht vermessen. Die im Planentwurf dargestellten
Héhenschichtlinien basieren auf digitalen Vermessungsdaten der Bayerischen Ver-
messungsverwaltung. Detailkenntnisse wurden im Rahmen einer Ortsbegehung mit
Fotodokumentation erlangt. Relevante weitergehende Informationen, wurden den
bislang vorgetragenen Informationen im Rahmen des Scopings und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Birger und Behdrden entnommen.

6.2.2 Schutzgut Mensch

Das Erweiterungsgebiet ,Aussere Lache™ wird ausschlieBlich von landwirtschaftli-
cher Nutzung Uberprégt, stellt sich aber aufgrund seiner réumlichen Lage zwischen
den dicht mit Gehdlzen bestandenen Teilen am Hochwasserdamm und entlang des
Mihlbaches, als Planraum mit insgesamt guter Erholungseignung dar. Blickbezie-
hungen auf den umliegenden Stadtrand, das Gewerbegebiet ,Hérnauer Weg" oder
die freie Feldflur im Nordosten sind aufgrund des Gehélzbestandes nahezu nicht
vorhanden. Das Geldnde der ,Inneren Lache™ wird vom bisherigen Parkplatz und
den zugehoérigen Einrichtungen gepragt. Im Bereich des Bolzplatzes dominiert der
umliegende eingewachsene Baumbestand das Plangebiet. Stérend fiir die Erho-
lungseignung ist die vielbefahrene StadtumgehungsstraBe (B 287).

Das Plangebiet liegt vollstindig auBerhalb der Uberschwemmungsgrenzen des
Muhlbaches bzw. der Lauer und wird durch den bestehenden Hochwasserdamm
geschiitzt. Das Plangebiet gilt somit als ,hochwasserfrei* (sh. hierzu auch Ziffer
4.2).

Alle kiinftigen Nutzungen sind mit Larmemissionen verbunden, die zu negativen
Umweltauswirkungen auf die Nachbarschaft flihren kénnen. Die zu erwartenden
Auswirkungen auf die nachstgelegenen, larmschutzbedirftigen Nutzungen (Gym-
nasium, Wohngebaude, Seniorenheim), wurden von der Unteren Immissions-
schutzbehérde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung tberpriift. Im Bebauungs-
plan wurden die daraus resultierenden LdrmschutzmaBnahmen im Bereich des
Sondergebietes Einzelhandel (kein Lieferverkehr in der Nachtzeit, zwischen 22 und
6 Uhr; Schallemissionsbeschrankung fiir Kiihl- und Klimagerate) und der Gemein-
bedarfsfliche Feuerwehr (Feuerwehriibungen im Freien nur tagsiiber, zwischen 6

30 |ejtfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, ergénzte Fas-
sung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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und 22 Uhr) festgesetzt. Flr die Parkplatznutzung (,Innere und Aussere Lache"),
die Verlegung des Bolzplatzes und die Errichtung der Kreisverkehrsanlage sind
keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Die visuelle Beeintréchtigung des Planraumes durch die Baukérper Einzelhandel
sowie die Parkflachen, werden durch verbindliche &ffentliche und private Begri-
nungsmaBnahmen im Rahmen der Griinordnungsplanung reduziert. Im Bereich
des Feuerwehrstandortes sorgt der gewésserbegleitende Gehélzbestand fiir eine
ausreichende landschaftliche Integration der Gebaude.

Nach aktuellem Kenntnisstand, muss der Bebauungsplangeltungsbereich als Ver-
dachtsfléche fiir Munitionsreste aus dem zweiten Weltkrieg betrachtet werden (sh.
Ziffer 4.5 der Begriindung). Um eine Gefdhrdung von Personen im Rahmen der
Bautatigkeiten auszuschlieBen, ist es vorgesehen, das gesamte Plangebiet, vor
Beginn jeglicher Bodenarbeiten, auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu tiber-
prifen und - sofern erforderlich - vom zusténdigem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst rdumen zu lassen. Da bei den kampfmitteltechnischen Untersuchungen
auch Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen sein kénnen, sind die Arbeiten
archaologisch zu begleiten. Im Bebauungsplan wird auf das Altlastenrisiko zusatz-
lich hingewiesen (sh. Ziffer C.10).

Zusammenfassend ist eine umweltvertrégliche Realisierung, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, aufgrund der planerischen Vorgaben realisierbar. Durch die.ver-
bindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dies gewahrleistet.

= keine nachhaltigen, negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch

6.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die reale Natur- und Landschaftsausstattung wird im Bestandsplan (Anlage 2 der
Begrindung) dokumentiert. Im erweiterten Planungsgebiet wurden keine Pflanzen-
arten nach Anhang IV FFH-RL festgestellt. Die potentielle natiirliche Vegetation
wird von den Arten des Waldziest-Eschen-Hainbuchenwaldes mit flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald®!, gebildet. Im Bereich der geplanten Kreis-
verkehrsanlage wird ein Teil des direkt aus dem Stadtgebiet kommenden Wasser-
laufes des Mihlbaches (etwa 3 - 4 m Wasserbreite) {iberplant. Dieser ist von einem
dichten und bis zu 15 m hohen Gehélzsaum (Erle, Esche, Pappeln und Weiden)
begleitet. Die Uferflachen bestocken Hochstaudenarten (Braunwurz, Giersch, Kohl-
Kratzdistel, Brennessel, Labkraut usw.) Aufgrund des hochwertigen Bestandes
wurde der gesamte Saumbereich des Miihlbaches in die Biotopkartierung ,Bayern
Flachland" aufgenommen (Biotop-Teilflichen-Nr. 5727-1006-003). Entlang der
BundesstraBe findet sich auf dem Lérmschutzwall zwischen der Fahrbahn und dem
straBenbegleitenden Geh- und Radweg, ein eingewachsener Gehélzbestand
(Baume, Stréucher). Nordlich der BundesstraBe und auf dem Parkplatz ,Innere La-
che" befinden sich einzelne Obst- und Laubbdume. Im Bereich des Sondergebietes
Einzelhandel stockt ein waldéhnlicher Baumbestand (Nadel- und Laubgehdlze), der
Teil der uferbegleitenden und geschiitzten Vegetation des Miihlbaches ist. Dort sind
im Ubergangsbereich Baumrodungen unumgaénglich.

Vorbelastungen ergeben sich jedoch aus den teils intensiven anthropogenen

31 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU)
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Nutzungen des Umfeldes (Parkplatz, BundesstraBe).

Die Artenschutzkartierung weist innerhalb des Geltungsbereichs keine faunistischen
Fundorte auf.

Grundsatzlich geeignet sind die Flachen des Bebauungsplangeltungsbereiches, als
Lebensraum fiir Vogelarten des Siedlungsrandes und der offenen bzw. halboffenen
Landschaft. Vogelarten der Siedlung oder des Siedlungsrandes (z.B. Amsel, Blau-
meise, Zaunkodnig) finden vielfach in den Bereichen von Gérten, Kleingartenanlagen
und Friedhéfen Nahrungs- und Lebensrdaume. Diese Arten sind ungeféhrdet, bay-
ernweit verbreitet und haufig. Der Erhaltungszustand gilt als gut. Lokale Vogelnist-
plétze sind im gesamten Gehdélzbestand inner- und auBerhalb des Plangebietes zu
vermuten. Im Gehdélzsaum am Mihlbach, wurden von der Unteren Naturschutzbe-
hérde mogliche Héhlen- und Spaltenquartiere, als Lebensstatten fiir Vogelarten und
Fledermduse mitgeteilt. Der flr eine Teilrodung vorgesehene Saumbereich, kann
jedoch durch die eingeplante Trenngriinstruktur am Gebietsrand zu einem Uberwie-
genden Anteil als Gewasserpufferstreifen erhalten werden, sodass artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen vermieden werden. Die Bereiche, fiir die eine
Rodung unumganglich ist, sind vor der Baumféllung einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung zu unterziehen. Die Ergebnisse der Prifung sind der Unteren Natur-
schutzbehdrde mitzuteilen. Bei Betroffenheit evtl. vorhandener Lebensstatten, sind
ggf. nachtrégliche ErsatzmaBnahmen durchzuflihren (Details sh. Festsetzung Buch-
stabe B, Ziffer 7.4). Dies betrifft vor allem die betroffenen Gehdélzstrukturen im Be-
reich des SO-Gebietes Einzelhandel. RodungsmaBnahmen sind im gesamten Plan-
gebiet nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulé&ssig.

Vogel der offenen und halboffenen Landschaft, wie Elster, Feldlerche, Wachtel sind
in Bayern weit bis flaichendeckend verbreitet. Einige Arten sind ungeféhrdet, der
Erhaltungszustand gilt ebenfalls als gut. Die Feldlerche wird in der “Roten Liste"
gefiihrt und gilt als gefédhrdet. Eine Beeintrachtigung von bodenbriitenden Vogelar-
ten kann fir die Gberplanten Ackerflachen nicht ausgeschlossen werden. Durch die
bisherige Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass die kiinftigen Baugebietsfla-
chen keinen potentiellen Lebensraum solcher Vogelarten darstellen.

Bezliglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich fiir nach § 19
BNatSchG zuldssige Eingriffe, im Allgemeinen Schadigungs- und Stérungsverbote.

Prognose der Schéadigungsverbote und Stérungsverbote nach § 42 BNatSchG:3?

Bei der Realisierung des Baugebietes ist damit zu rechnen, dass baubedingt einzelne Nist-
oder Brutpldtze verloren gehen. Allerdings muss festgehalten werden, dass der gesamte
Planbereich durch die landwirtschaftliche und verkehrliche Nutzung bereits Stérungen auf-
weist. Flr potentielle Brutpaare stehen in den angrenzenden bzw. neuen Gehélzstrukturen,
weiterhin ausreichend Lebensrdume zur Verfiigung. Eine Verschlechterung der Erhaltungs-
zusténde der lokalen Artenpopulationen ist daher insgesamt nicht zu erwarten. Die 6kologi-
sche Funktionalitdt betroffener Fortpflanzungsstatten bieibt im raumlichen Zusammenhang
gewahrt.

Fir die Uberbauung der nach Art. 13 d BayNatSchG geschitzten Biotopflachen, ist
eine Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung durch die zustédndige Naturschutzbe-
horde notwendig. Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde der Verlust durch einen
erhohten Ausgleichsbedarf fir die Teilfliche gemdB dem Leitfaden gewdlrdigt.
Ebenso wurden die sonstigen notwendigen Gehdlzrodungen im Bereich des Son-
dergebietes Einzelhandel und der Kreisverkehrsanlage bei der Ermittlung von

32 Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
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Eingriff und Ausgleich entsprechend berlicksichtigt. Fiir Gehdlze in den nicht baulich
beanspruchten Randbereichen, wurde ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die erfor-
derlichen Rodungsarbeiten diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und nach vor-
heriger Begehung und Freigabe, durchgefiihrt werden. Eine umweltvertréagliche Re-
alisierung im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, ist somit aufgrund der
Bebauungsplanfestsetzungen realisierbar.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind
einer mittleren Erheblichkeit zuzuordnen. Die Betroffenheit von Le-
bensstitten muss vor den Eingriffen fachlich gepriift werden. Sofern
dies notwendig erscheint, sind geeignete ErsatzmaBnahmen zu veran-
lassen. Auf dieser Basis kdnnen Verbotstatbestiinde gemiB Art. 44
BNatSchG vermieden werden.

6.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundsétzlich aufgrund
von erfolgter Bebauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Auebereich
des Mlhlbaches bzw. der Lauer mit seinen Gehélzstrukturen, die kleinklimatische
Wirkung besitzen. Der Planraum kann aufgrund der Gewasserniahe fiir die Kaltluf-
tentstehung relevant sein. Mit der Nutzungsaufnahme im Baugebiet wird sich die
Schadstoffbelastung des Schutzgutes Luft, vornehmlich infolge der Abgase aus der
zu erwartenden Verkehrsfrequentierung, erhéhen. Vorbelastungen ergeben sich
diesbeziiglich aufgrund der vielbefahrenen BundesstraBe.

Aufgrund der GroBe und den vorhandenen Vorbelastungen des Plangebietes, ist je-
doch nicht mit einer Verdnderung des Kleinklimas im Planbereich zu rechnen. Durch
die festgesetzte Eingriinung im Bereich der privaten und éffentlichen Flichen, er-
folgt punktuell eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit sowie eine vermehrte Sauer-
stoffproduktion und Staubbindung. Bezogen auf die Schutzgiiter Klima und Luft, ist
eine umweltvertrégliche Realisierung des Baugebietes mdglich.,

= keine erheblichen klimatischen Beeintrédchtigungen durch bzw. fiir die
neuen Baugebietsflichen, aus Versiegelung, Uberbauung sowie Emissi-
onen

6.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ,Aussere Lache" liegt in einem durch Gehélze und Gewésser abge-
grenzten Teilgebiet, am derzeitigen Stadtrand von Miinnerstadt. Nérdlich — am
Hochwasserdamm entlang - verlduft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
~Bayerische Rhon", welche zugleich die Abgrenzung des Naturparkes ,Bayerische
Rhon" darstellt. Der sidlich der BundesstraBe B 287 (Stadtumgehung) gelegene
Teil, bildet mit den parkéhnlichen Griinanlagen im Bereich des Novizengartens und
der Geholzvegetation am Mihlbach, einen wichtigen Bestandteil des Stadtgriins.

Eine weitraumige Einsicht auf die Planflache wird durch den dichten Geholzbestand
entlang der Wasserldufe sowie das dahinterliegende Stadtgebiet unterbunden. In
der Gesamtbetrachtung ist das noérdliche Entwicklungsgebiet, trotz bestehender
Vorbelastungen durch die BundesstraBe, aber als sensible Landschaftslage einzu-
stufen.
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Die unvermeidbaren visuellen Beeintrachtigungen durch die neuen Gebdude im
Sondergebiet, werden durch die griinordnerische Planung minimiert. Am Feuer-
wehrstandort ist der Gehélzbestand am Hochwasserdamm und am Mihlbach aus-
reichend, um flr eine adaquate landschaftliche Einbindung Sorge zu tragen. Die
neuen Stellplatzflichen auf den 6ffentlichen Parkplatzen werden innen- und auBBen-
liegend punktuell begrint und griinordnerisch gestaltet. Der neue Knotenpunkt
JKreisverkehr" sowie die ErschlieBungsstraBe A, werden in den straBenbegleitenden
Flichen ebenfalls eingegriint, und somit ins angrenzende Umfeld weitestgehend
schonend integriert.

Mit den planerischen Vorgaben wird das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild aus-
reichend gewdirdigt. Nachteilige Umweltauswirkungen fiir das angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhén®™ entstehen nicht.

= keine negativen Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes

6.2.6 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich erstreckt sich iberwiegend auf einer Acker (anteilig ca.

Ein Flachenanteil von ca. des Plangebietes, wurde bereits durch Ver-
kehrsfldchen voll- bzw. teilversiegelt. Das restliche Plangebiet wird von Griinflachen
und Gehélzbesténden liberlagert. Die 6kologischen Funktionen liegen generell in
den Filtereigenschaften sowie in der Versickerungsleistung des Bodens. Vorbelas-
tungen in Form von Altlasten/Ablagerungen sind nicht bekannt. Bis auf die versie-
gelten Flachen sind die Boden des Geltungsbereiches einer hohen Wertigkeit zuzu-
ordnen. Grundsatzliche Belastungen des Schutzgutes Boden sind aus den bisheri-
gen Nutzungen ableitbar.

Die geplante Nutzung des Baugebietes flihrt zu einer Inanspruchnahme von bisher
nicht versiegelter bzw. unbebauter Flache. Im unbebauten Bereich besitzt der Bo-
den eine hohe Durchldssigkeit, damit besteht hier eine hohe Empfindlichkeit ge-
gentiiber einer Versiegelung durch Uberbauung. Folge daraus ist z.B. eine Reduzie-
rung der Oberflachenwasserversickerung. Im Rahmen der Bautétigkeit sind Beein-
trachtigungen des Bodens durch Verdichtung, Bodenauf- und -abtrag, sowie
Schadstoffeintrag durch Baumaschinen mdglich.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der
aber durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen reduziert
wird.

Im Bereich der é6ffentlichen und privaten Griinflaichen werden die nattrlichen Bo-
denfunktionen gestarkt. Durch die griinordnerischen MaBnahmen wird den negati-
ven Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden begegnet.

= Auf Grund der Versiegelung des Bodens durch Gebdude und Verkehrs-
flichen, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu
vermeiden. Infolge der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird da-
fiir Ersatz geschaffen.

6.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Als FlieBgewdsser verlauft am bzw. im Geltungsbereich der ,Mihlbach®, der einen
Nebenarm der ,Lauer® darstellt und dieser etwa 140 m weiter nordlich zuflieBt. Im
Bereich der BundesstraBe wurde ein Durchlass errichtet.
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Am Rand des Geltungsbereiches verlduft die amtlich festgesetzte Grenze des.Uber-
schwemmungsgebietes. Nordostlich schiitzt der Hochwasserdamm (HQig) der
Stadt Minnerstadt vor Uberflutungen. Das Plangebiet liegt hochwasserfrei. Schutz-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

Grundwasser

Aufgrund der Lage am Rand des Gewdssers, ist mit einem erhéhten Grundwasser-
stand zu rechnen. Angesichts der ehemals landwirtschaftlichen Nutzung, dirften
sich die Bdden aus L6B und L6Blehm zusammensetzen. Diese sind im Allgemeinen
ausreichend wasserdurchldssig, um anfallendes Niederschlagswasser versickern zu
lassen, bilden jedoch keine eigenstidndigen Grundwasservorkommen aus.

Der Mihlbach wird auf eine Lange von ca. 30 m im Bereich der BundesstraBe zu-
satzlich verrohrt, um die Kreisverkehrsanlage verkehrstechnisch optimal zu positi-
onieren. Negative Auswirkungen auf einen geordneten Wasserabfluss oder die Re-
tentionsréume des Gewassers, entstehen dadurch nicht.

Mit der Errichtung von zusétzlichen Bauten und Verkehrsflachen erfolgt eine Ober-
flachenversiegelung, wodurch die Regenwasserversickerung reduziert wird.

Eine Minimierung der Auswirkungen erfolgt bei Verwendung versickerungsgiinstiger
Beldge fiir die Freiflachen, als Beitrag zur Reduktion des erhéhten Abflusses.
Positiv wirkt sich die Wahl des Entwésserungssystems aus. Regenriickhaltung und
Ableitungsdrosselung, tragen zum Schutz des FlieBgew&ssers bei.

= keine negativen Beeintrédchtigungen fiir das Schutzgut Wasser

6.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmaler oder archi-
ologische Schétze) und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bauleitplanung einge-
schrankt werden kénnte.

Zum Altstadtgebiet hin, erstreckt sich - getrennt durch den Wasserlauf des Miihl-
baches - ein in der Denkmalliste kartiertes Bodendenkmal (Nr. D-6-5727-0012,
frihzeitliche Siedlungen) am Rand des Geltungsbereiches (sh. hierzu auch Ziffer
4.4 der Begriindung). Durch die straBenbauliche Angleichung der BundesstraBe an
die geplante Kreisverkehrsanlage, wird die derzeitige Kartierungsgrenze des Bo-
dendenkmales vom Bebauungsplangeltungsbereich tberstrichen. Den denkmal-
pflegerischen Belangen bzw. den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes,
muss deshalb besonderes Gewicht beigemessen werden.

Im Zuge der Bebauungsplanverfahrens wurde vom Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege mitgeteilt, dass Bodendenkméler aufgrund der siedlungsgiinstigen To-
pographie des Planungsgebietes, auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu vermuten sind. GeméaB DSchG, bediirfen die infolge der Bebauungsplanung er-
forderlichen Bodeneingriffe, einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese liegt bereits
vor. Neben den allgemeinen Bedingungen und Auflagen im Rahmen des fachlichen
Denkmalschutzes, sind die ebenfalls vorgesehenen kampfmitteltechnischen Unter-
suchungen (Verdacht von Munitionsresten) archéologisch zu begleiten.

Im Bebauungsplan wurden die bekannten Bodendenkmaéler durch Planzeichen und
Text gekennzeichnet (Ziffer C. 9 der Hinweise).

= keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
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6.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Oberflachenversiegelung beeinflusst in unterschiedlicher Weise die vorhandene
landschaftliche Ausstattung. Die vielfaltigen Funktionen des Bodens gehen verloren
und die Grundwasserneubildungsrate wird vermindert. Durch die ErschlieBung bzw.
Bebauung des Areals, gehen Uberwiegend brach liegende Flachen und ein Teil eines
geschiitzten Vegetationsbestandes (Biotop) verloren.

Zur Kompensation der Eingriffe ist eine ausgewogene Handlungsweise iber MaB-
nahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz erforderlich.

6.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung

Davon ausgehend, dass innerhalb des Planbereiches die Agrarnutzung mit der der-
zeit vorherrschenden Bewirtschaftungsintensitat erhalten wird, ergeben sich flr die
Flachen kurz- bis mittelfristig keine wesentlichen Veranderungen in Bezug auf den
6kologischen Zustand.

Die umliegenden Geholzstrukturen stelien Refugien und Nahrungshabitate fir Klein-
tiere sowie flr Vogelarten des Siedlungsrandes und der offenen bzw. halboffenen
Landschaft dar.

Vorbelastungen der Flachen sind durch die bisherige verkehrliche Nutzung im Be-
reich der BundesstraBe und der Parkflachen vorhanden.

Fur die Planbereiche ,Sondergebiet Einzelhandel® und ,Innere Lache®, kdnnte die
Beeintrachtigung bzw. der Verlust der geschiitzten Gehdélze und mdoglicher Lebens-
statten vermieden werden. In diesem sowie dem sonstigen Gehdlzbestand der ge-
rodet werden muss, kénnte man die natlirlichen Funktionen und den Lebensraum
fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten erhalten.

6.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsma3nahmen

GemanB § 1a (3) des Baugesetzbuches sind Méglichkeiten der Vermeidung zu ermit-
teln. Dabei ist zu priifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft erreicht werden kann. Das Planungsziel als solches kann durch das
Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden.

Massnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs

Schutzgut Mensch:

- Festsetzung gebietsspezifischer LarmschutzmaBnahmen fiir die umliegenden
Wohnnutzungen
Untersuchung und ggf. Raumung des Plangebietes auf Kampfmittel

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

- Partielle Durchgriinung des Baugebiets mit standortgerechten Gehélzen

- Festsetzung und Erhalt von Trenn- und Abstandsgriinflaichen mit biotopnaher Ent-
wicklung, als Lebensraum fiir Végel, Insekten und Kleinstlebewesen.

- Beschrankung des Umfanges und des Zeitraumes fiir Rodungsarbeiten

- Begehung und Priifung auf Lebensstétten vor Baumrodung
Erhaltungsgebote fir Gehdlze auBerhalb der Neubaubereiche, zum Schutz von Ar-
ten

Schutzgut Wasser:
- Trenngriinflachen zwischen Baugebiet und Gewdsser als Pufferstreifen
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- Baugebietsstandort auBerhalb Uberschwemmungsgebiet
- Regenriickhaltung und gedrosselte Einleitung von Regenwasser in Vorflut

Schutzgut Boden:

- Begrenzung des Versiegelungsgrades in dafiir moglichen Teilgebieten (z.B. Park-
stande in Schotterbauweise)

- Grunordnerische Planung verschiedener Griinzonen in den Randbereichen, als Vo-
raussetzung fir den Erhalt offener, vegetationsbedeckter Béden

Schutzgut Klima/Luft:
- Festsetzungen zur Bepflanzung privater und éffentlicher Flachen, zur Verbesse-
rung des Mikroklimas

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

- Anreicherung des &ffentlichen und privaten Raumes mit GroBgriin, zur Verbesse-
rung des StraBenbildes und der Fernwirkung der Bauflichen

- Erhaltungsgebote fiir Gehdlze auBerhalb der Neubaubereiche, zur landschaftlichen
Einbindung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Einholung einer denkmairechtlichen Erlaubnis mit Durchfiihrung der daraus resul-
tierenden archdologischen Untersuchungen

Ausaglei - und Er nahm

Die Realisierung des Entwicklungsgebietes ,Aussere Lache™ nimmt eine eingriffs-
pflichtige Flache von 2,680 ha in Anspruch. Der Eingriff wurde geméB der in Bayern
einschldgigen Eingriffsreglung im Rahmen von Bauleitplanungen ermittelt. Das sich
daraus ergebende naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis muss aufgrund feh-
lender Moglichkeiten am Eingriffsort, auBerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen
werden.

Als Hauptteil der Ausgleichsflachen wird der im Jahr 2017 entstandene Bibersee bei
GroBwenkheim festgesetzt (3,652 ha Gesamtflache). Damit ist aus naturschutz-
fachlicher Sicht die dingliche Sicherung des Biotopes gewéhrleistet. Zum Schutz der
angrenzenden Felder, ergehen Festsetzungen flir die Wasserstandsregulierung
(Moénchbauwerk).

Zusatzliche Ausgleichsflachen mit ca. 0,825 ha GesamtgréBe werden in den Gemar-
kungsbereichen der Stadtteile Althausen (Ortsrand) und Briinn (Flurbereich) fest-
gesetzt. Die vorgesehenen MaBnahmen beinhalten Pflanz- und Saatgebote fiir die
Ergénzung bzw. Erweiterung vorhandener Okofldchen bzw. Biotope.

Die Ermittlung des Eingriffes sowie der Flachennachweis, erfolgt unter Ziffer 3 der
Begriindung.

6.5 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Grundsatzliche Alternativen zum Standort wurden vor Beginn der Bauleitplanung
von der Stadt Munnerstadt Giberprift. Im Rahmen der Standortwahl wurden im Be-
sonderen die Ergebnisse des stadtebaulichen Sanierungskonzeptes fir die Innen-
stadt beachtet. Das Entwicklungsgebiet ,Aussere Lache" erflillt alle notwendigen
Anforderungen (z.B. Altstadtnéhe, integrierte Lage, mégliche Anbindung an Innen-
stadt).

Innenstadtnahe Einzelhandelsstandorte im sonstigen Stadtgebiet, sind aufgrund
verschiedener Aspekte nicht realisierbar. Der geplante Feuerwehrstandort stellt sich
als ideal und grundsétzlich alternativios dar, da aus einsatztaktischer Sicht das
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gesamte Stadtgebiet schnell erreicht werden kann. Zudem kénnen Stellplatze und
Ubungsfldchen fiir die Einsatzkréfte zur Verfligung gestellt werden. Die Parkflichen
dienen zur verkehrlichen Entlastung der Altstadt. Attraktive fuBlaufige Verbindun-
gen sind vorhanden bzw. mit relativ geringem Aufwand realsierbar.

Der gewdhlte Standort bietet ideale Voraussetzungen fir die angestrebte ,beson-
dere" stadtebauliche Gebietsentwicklung, unter Beachtung der spezifischen Vorga-
ben fiir eine Belebung der Miinnerstddter Altstadt.

Aus regional- bzw. landesplanerischer Sicht wurde der Standort befiirwortet. In den
Stellungnahmen wird mitgeteilt, dass sich im Rahmen der mehrjédhrigen Prifung
~der angedachte Standort in Bezug auf GréBe, die verkehrliche Anbindung, die Néhe
zur Innenstadt und sonstiger raumbedeutsamer Aspekte, wie Uberschwemmungs-
gebiet oder Naturschutz, sowohl! fur den Einzelhandel als auch fir die Feuerwehr
sowie die Parkplatzfléchen, als Favorit herauskristallisiert hat."

6.6 Zusidtzliche Angaben

6.6.1 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Ziel des sog. ,Monitorings" ist es, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiilhrung der Bauleitpléne eintreten, zu Gberwachen und unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete Ab-
hilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Aufgrund der vorangegangenen Untersuchungen sind Auswirkungen auf die Schutz-
gliter Boden und Pflanzen zu erwarten. Den Auswirkungen der Planung wird durch
Festsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen begeg-
net.

Nach der Plandurchfiihrung soll Uberprift werden, ob unvorhersehbare oder nach-
teilige Auswirkungen und Beeintrdachtigungen aufgetreten sind.

Zur Uberprifung gehért die Uberwachung der Umsetzung der notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen. Bei der Durchfiihrung der MaBnahmen sind die zeichnerischen
und textlichen Vorgaben des Bebauungsplanes und der Begriindung zu beachten.
Alle MaBnahmen sind im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu reali-
sieren. Diese ist dabei rechtzeitig zu informieren und zu beteiligen.

Als weitere MaBnahme ist im Rahmen der Baueingabeplanung zu Uberwachen, dass
die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug
auf die Pflanzgebote und GestaltungsmaBnahmen im 6ffentlichen und privaten Be-
reich, beachtet bzw. umgesetzt werden.

Fur die Baufeldfreigabe sind vor Beginn jeglicher Bodenarbeiten, Untersuchungen
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln und Bodendenkmalern gemaB den Hin-
weisen des Bebauungsplanes anzustellen. Um Planungssicherheit zu erlangen, sol-
len diese noch wahrend des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt bzw. abgeschlossen
werden.

Die Belange des Schallimmissionsschutzes sind bei der Baueingabe fiir das vorge-
sehene groBflachige Einzelhandelsprojekt (SO-Gebiet) besonders zu beachten. Ein
Schallgutachten oder Berechnungsdaten sind bei der Unteren Immissionsschutzbe-
horde vorzulegen.

Samtliche notwendigen Fallarbeiten sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. -
28.02. zuladssig. Vor Beginn der RodungsmaBnahmen ist eine Begehung durch eine
fachlich qualifizierte Person und unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbe-
horde zu veranlassen, um die Betroffenheit von Nist- oder Brutplatzen und anderer
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Lebensstatten von Végeln, Flederm&dusen und Kleintieren zu tberprifen. Die ggf.
daraus resultierenden Auflagen zum Artenschutz sind entsprechend zu beachten
und umzusetzen,

6.6.2 Aligemein verstédndliche Zusammenfassung

Auf insgesamt etwa 4,004 ha Flache noérdlich der Munnerstidter Innenstadt, ist die
Ausweisung von Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- und Offentlichen Park- und Griin-
flachen geplant, um die Stadtentwicklung voranzutreiben. Planungsziel ist die An-
siedlung von groBfldchigem Einzelhandel, des neuen Feuerwehrgeritehauses mit
AuBenanlagen und die Schaffung zusétzlicher, stadtnaher Parkmadglichkeiten. Die
ErschlieBung erfolgt mittels einer Kreisverkehrsanlage an der BundesstraBe B 287
(UmgehungsstraBe). Am Gebietsrand sind verschiedene Trenn- und Abstandsgriin-
flachen zum Schutz der umliegenden Strukturen (Gewasser, Geholze, Hochwasser-
damm) vorgesehen. Der bauleitplanerische Eingriff wird durch zahlreiche grinord-
nerische MaBnahmen minimiert. Die Ausgleichsflichen, miissen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches zur Verfiigung gestellt werden. Die Festsetzungen hierfiir ergehen
durch Planzeichen und Text, in den Gemarkungsgebieten der Stadtteile GroBwenk-
heim, Althausen und Briinn. Vorgesehen sind die Sicherung und Optimierung von
bestehenden bzw. geplanten Biotopen. Aus Griinden des Artenschutzes sind Aufla-
gen vor der Rodung von Gehdlzen im Plangebiet zu beachten.

Die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten die spezifischen Min-
destregelungen fiir die nutzungsabhéngige Realisierung der Gebsude und Anlagen,

Zur Sicherstellung des Entwicklungsgebotes wird die 18. Anderung des stédtischen
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass durch die Verwirklichung der Planung vor allem
Eingriffe in Form von Bodenversiegelung und den Verlust von hochwertigem Ge-
hdlzbestand zu erwarten sind. Der bauleitplanerisch bedingte Eingriff in Natur und
Landschaft, wird durch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen im naturschutz-
rechtlichen Sinn ausgeglichen. Vor Inangriffnahme von Erdarbeiten, sind vorgezo-
gene Untersuchungen zum Vorhandensein von Altlasten (Kampfmittel) und Boden-
denkmadlern erforderlich.

Aufgrund der aktuellen Kenntnisse und nach Abwsgung méglicher Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiiter, ist bei einer Verwirklichung der Planung, voraussichtlich nicht
mit erheblichen, oder dauerhaft negativen Auswirkungen fiir die Umwelt zu rech-
nen.

Zusammengefasstes Ergebnis zur Vorpriifung des Einzelfalls fiir das Sondergebiet
aroBflachiger Einzelhandel:

Aus dem Gesamtbefund resultiert kein Erfordernis zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung fiir das vorgesehene groBfléchige Einzelhandelsprojekt. Die
Konfliktanalyse zu den einzelnen Schutzgiitern, wurde durch die vorstehenden An-
gaben mittels Gesamtbetrachtung der Bauleitplanung abgearbeitet. Eine Abschich-
tung des Einzelhandelsprojekts war hierzu nicht erforderlich.

» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen -
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@ Bebauungsplan ,AUSSERE LACHE" mit integrierter Grinordnung, Minnerstadt
; - Begriindung mit Umweltbericht -

Anerkannt: Stadt Mlnnerstadt e
Helmut Blank, 1. Blrgermeister

ANLAGEN BEGRUNDUNG:

Anlage 1: Artenauswabhlliste Bédume und Straucher
Anlage 2: Bestandsplan, M. 1 / 2000
Anlage 3: Bewertung Eingriff, M. 1 / 2000

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fiir Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen »



ANLAGE 1 BEGRUNDUNG

Artenauswalhlliste fiir Geholzpflanzungen im privaten und 6ffentlichen
Bereich, in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation

Baume
(* = StraBenbaum)

Acer campestre - Feldahorn

* Acer campestre ‘Elsrijk’

* Acer monspessulanum - Franzésischer Ahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

* Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Pyramiden-Hainbuche
* Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ - Siulen-Hainbuche
Fagus silvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

* Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis - Holzbirne

Pyrus pyraster - Wildbirne

Salix alba - Silberweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

* Tilia cordata ‘Greenspire’ — Amerikanische Stadtlinde
* Tilia cordata ‘Rancho’

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriechende Rose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnus opulus - Gemeiner Schneeball






Stadt Miinnerstadt
Bebauungsplan "Aussere Lache", ST. Miinnerstadt
Bestandsplan

Planlegende

F[:j“ Geltungsbereich Bebauungsplan
= - Gesamtfliche real 40.040 m*

& Biotopkartierung
L I Landschaftsschutzgebiet Bayer. Rhén
=0J0: )
et i Naturpark Bayer. Rhon
-!ﬂ.__fl_"__-;lm'_i'..
H © Bodendenkmal
Fundstelle Bodendenkmal
—@" best. Hochwasserdamm
@ Uberschwemmungsgebiet
best. Gewésser
Einstufung Bestand
Nutzungen - Einstufung gem. Leitfaden
o . ,
Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung ~ 35.180 m* Kategorie Ifi - Gebiete hoher Bedeutung 3.8
StralBenbegleitgriin, intensiv gepflegt - 260 m? (unterer Wert Liste 1 a) - zlﬁtzrjgﬁﬁréh:;vggg?::{;a_n3l\slgl;er:fr(rlr_lis,tge1w;ssertyplsche Utervegetation
teilversiegelte Flachen, Schotter - 2.485 m? (unterer Wert Liste 1 a) (Nebenarme Lauer (Mihlbach) mit Gehdlzbestand)
- versiegelter Boden, Gebéude, Asphalt - 1.930 m? (kein Eingriff G5 - .
Geholzbestand (Laub-/Nadelgehdlze) Bebauungsplan "Aussere Lache”,
- intensiv gepflegte Grinflachen - 4.355 m? (oberer Wert Liste 1 a) ST. Miinnerstadt
Ackerbrache - 26.150 m? (oberer Wert Liste 1 a) Bestandsaufnahme
Auftraggeber
. . . Stadt Miinnerstadt
Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung  1.275 m*
Mafistab Stand
- StralRenbegleitgrin, extensiv gepflegt - 740 m? (unterer Wert Liste 1 b) 172000 Marz 2019
- Larmschutzwall und Granflachen mit bestehenden, eingewachsenen Eingriinungsstrukturen renee & ;  Anlage 2
- 535 m? (Unterer Wert Liste 1b) / \ %‘% Begriindung
a' .
. Bauteéhn!k - Hirchner » E%g
Planungshiiro flir Bauwesen §




Stadt MlUnnerstadt
Bebauungsplan "Aussere Lache", ST. Miinnerstadt
Bewertung Eingriff

Einstufung Nutzung
Beeintridchtigung - Einstufung gem. Leitfaden

Flachen ohne Eingriff - 13.240 m?

(Griunflachen, RRB, best. Straflen- und
Parkplatzflichen)

Typ A - hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

- Typ Al-17.180 m?
- Typ A ll - 945 m?
- Typ A Il - 1.450 m2

Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

- TypBI1-4.485m*
- Typ Bl -2.235 m?
- Typ B 1l - 505 m?

Typ A |, Faktorenspanne 0,3 - 0,6
Einstufung gem. Liste 1 a: Ackerbrache, Intensivgrlin
= oberer Wert — gew#hlt 0,5

Typ A ll, Faktorenspanne 0,8 - 1,0
Einstufung gem. Liste 1 b: Gehtlze, Extensivgriin
= unterer Wert — gewéhit 0,8

Typ A lll, Faktorenspanne 1,0 - 3,0

Einstufung gem. Liste 1 ¢: natiirlicher und natumaher
Bachabschnitt mit waldahnlicher Ausbildung

—+ gewahlt 2,0

Typ B |, Faktorenspanne 0,2 - 0,5
Einstufung gem. Liste 1 a: Ackerbrache, Intensivgriin, Schotter
= unterer und oberer Wert — gewihlt 0,45

Typ B I, Faktorenspanne 0,5 - 0,8
Einstufung gem. Liste 1 b: Gehdlze, Extensivgrin
= oberer und unterer Wert — gewahlt 0,70

Typ B llIl, Faktorenspanne 1,0 - 3,0
Einstufung gem. Liste 1 c: geschltztes Biotop gem. Art.
13d BayNatSchG — gewahlt 2,0 (wird Grunfliche)

Ermittlung Ausgleichsbedarf:

Eingriff Ausgleich
Flache Al 17.180 m?*x 0,5 = 8.590 m?
Flache A ll 945 m*x 0,8 = 756 m?
Flache A tlI 1450 m? x 2,0 = 2.900 m?
Flache B | 4485m*x045 = 2.019 m?
Flache B Il 2.235m?x 0,7 = 1.565 m?
Flache B Il 505m2x 20 - 1.010 m?
Gesamt: 26.800 m? 16.840 m*

Planlegende

Geltungsbereich Bebauungsplan
- Gesamtflache real 40.040 m*

Biotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet Bayer. Rhén
Naturpark Bayer. Rhén

Bodendenkmal

Fundstelle Bodendenkmal

-@“ best. Hochwasserdamm

Uberschwemmungsgebiet

best. Gewasser

stédtebauliche Planung

_I_
@@ Baumerhalt / Baumpflanzung

Baumrodung

Bebauungsplan "Aussere Lache",
ST. Miinnerstadt
Eingriffshewertung
Auftraggeber
Stadt Munnerstadt
MaRstab Stand
172000 Marz 2019
Planfertiger : Anlage 3
/ -\ gggg Begriindung

- Bautechni+ - Hirchner » E*gi

Planungsblre flr Bauwesen g
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LANDKREIS J&
BAD KISSINGEN 09,

Landratsamt Bad Kissingen

Landratsami Bad Kissingen - Pastfath 1820 - 97485 Bad Kissingen
SG 40 Bauteltplanung

Vollzug des BayNatSchE

Fachtechnische Stellungnahma zur Aufsteilung des Bebau-
ungsplans ,Aussere Lache™ der Stadt Minnerstade

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und TOB, § 4 BauGB

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Lage des geplanten Bauge-
bietes stédtebaulich sinnvoll.

Ein GroBteil wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ein anderer
Tell ist ein geschotterter Parkplatz, der umgestaltet werden soll
und betroffen ist auch eln Abschnitt des Miihibaches, der (berbaut
warden soll.

In Punkt 1.4 der Begriindung ist erwshnt, dass beim Scoping-
Termin kelne Bedenken vorgetragen wurden. Laut Aktenvermerk
der Firma Kirchner vom 16.12.2016 wurden aber keine grundle-
genden Bedenken vorgetragen. Es wurde auBerdem angemerkt,
dass artenschutzrechtliche Belange zu priifen sind.

Zusétzlich hat sich die Eingriffserheblichkeit durch Verschiebung
des Kreisels In Richtung Stiden gegeniber der damaligen Konzept-
studle wesentlich erhéht.

Hier Ist zu prilfen, ob wirklich dleser massive Eingriff in dieses ge-
schitzte Biotop notwendlg Ist oder 6b nicht durch bauliche Verin-
derungen dleser Eingriff minimiert werden kann.

Ein weiterer Knackpunkt ist aus Sicht des Natur- und Landschafts-
schutzes der Bau des Parkplatzes ,AuBere Lache* bis an den Mahi-
graben heran, Hier ist zumindest ein Pufferstreifen von 4-5 m
Breite zum Gewésser hin vorzusehen.

In diesem Bereich soflen auch eine Birke und 2 Welden mit elnem
Durchmesser von mindestens 1 m gefilit werden. Die beiden Wei-
den weisen H8hlen- und Spaltenquartiere als Lebensstétten fiir
Vogelarten und Flederméuse auf. Solite an der Entfernung dieser
Bdume festgehalten werden, sind eine artenschutzrechtliche Be-

C:\Users\UimanaP\DDcuments\Bebauungspian Aussere Lache13.06.2017_.doox
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Har Ullmann

ZIMMERNUMMER
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DIENSTGEBAUDE
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trachtung und eine Schaffung von Ersatzquartieren unumgéinglich. Da wegen der Dicke
der Bdume auch die Mdglichkeit der Nutzung als Winterquartier nicht ausgeschiossen
werden kann, sind vor einer Féliung auf jeden Fall die Hohlen durch elnen geeigheten
Fachmann auf Besatz zu prilfen.

Hler soll der Parkplatz auf dem jetzigen Standort der Bdume errichtet werden, der sich
nicht auf dem Acker, sendern auf einer Gew#sser begleitenden Hochstaudenflur befindet.
In der Ermittlung des Ausgleichbedarfs ist diese Fléche daher mit elner hSherwertigen
Einwertung zu versehen.

Dieser ist auch bei der hochwertigen Biotopfliche, Typ 8 III, neu zu erstellen, da laut
teltfaden, S. 12 und Liste 3 b mindestens eln Faktor von 2,0 anzusetzen ist.

Da in der vorliegenden Planung noch kelne AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen wur-
den, regt die untere Naturschutzbehdrde an, den entstandenen Bibersee¢ arn Riedgraben
bei GroBwenkheim In Ansatz zu bringen.

Im Plantell unter 7.3 ist festgehalten, dass die Gehdilze auBerhalb des Neubauberelches
.Sowelt als miglich® zu erhalten sind. Aus hiesiger Sicht ist diese Festlegung zu unbe-
stimmt, da dle Beseltigung welterer Gehblze nicht Im Ausgleichsbedarf enthajten ist.

Der Zusatz ,sowelt als miglich™ ist daher zu streichen,

Der Bau der Kanallettung im Bereich des Regenriickhaltebeckens Ist so auszufilhren, dass
Beelntréchtigungen des Gewdssers und der BegleltgehSlze vermieden werden,

Unter Punkt 7.7 ist noch aufzunehmen, dass dle Ausgleichsflichen an das Bayerische
Okoflichenkataster zu melden sind.

Mit freundlichen Griilen

7 ¢ ‘,7
Al —
Ulimann
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Landratsamt Bad Kissingen

Landratsamt Bad Kisslngen — Postfach 1820 — 97485 Bad Kissingen

Sachgebiet 40
-Bauleitplanung -
Im Hause

Vollzug immissionsschutzrechtlicher Vorschriften;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,AuBere Lache" der
Stadt Mlnnerstadt

Anlagen
1 Anschreiben vom 18.05.2017 i.R.
2 Bebauungsplan mit Begriindung i.R.

Fachtechnische Stellungnahme

Sachverhailt:

Im Bereich éstlich des Gymnasiums in Munnerstadt soll
eine Flache fiur die Feuerwehr, fiir groBfléchigen
Einzelhandel und fiir einen §ffentlichen Parkplatz
ausgewiesen werden. Die dffentliche Parkplatzfidche
erstreckt sich auch auf eine sidlich der
UmgehungsstraBe gelegene Fldche, die bisher schon als
Parkplatz genutzt wurde.

Beurteilung:

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind vor allem
Larmauswirkungen durch den StraBen- und Parkverkehr
als auch durch technische Anlagen zu bewerten. Als
maBgebliche Immissionsorte werden das Gymnasium,
das Wohnhaus am Dr. Ortloff Weg 8 sowie die
Wohngebdude in der SeminarstraBe 13 und 15
betrachtet. Alle Immissionsorte werden als allg.
Wohngebiete eingestuft. Bei einer Beurteilung der
Larmauswirkungen werden folgende Schallquellen
betrachtet:

1. Aus Sicht des Immissionsschutzes werden lediglich
regelméBige Ubungen der Feuerwehr betrachtet.

[Hier Datelnamen eingeben]
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Einsatzfahrten mit entsprechendem
Sireneneinsatz werden als hoheitliche T&tigkeiten
zur Abwendung von Gefahren nicht ber{icksichtigt.

2. Neben dem Besucherverkehr beim groBfiachigen
Einzelhandel werden Anlieferverkehr, Kiihl- und
Kiimagerdte sowie Boxen fir Einkaufwdgen
beriicksichtigt.

3. Die dffentlichen Parkplatzflichen werden als Park
und Ride Parkplatz eingestuft.

Eine Berechnung mit dem Prognoseprogramm IMMI
2016 zeigt, dass lediglich Larmimmissionen in der
Nachtzeit zu Pegelliberschreitungen fihren kdnnen.
Hiervon betroffen sind in erster Linie Kihl- und
Klimageréte, die insgesamt einen Schallleistungspegel
von 80 dB(A) nicht Uberschreiten dirfen. Ein
Anlieferverkehr fir den Einzelhandel in der Nachtzeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr kann nicht zugelassen werden.

Ergebnis:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
JAuBere Lache" sofern folgende Hinweise in die
Festsetzungen aufgenommen werden:

1. Im Bereich der Sondergebietsfliche ist in der
Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr kein
Lieferverkehr zuldssig.

2. Im Bereich der Sondergebietsfliche dirfen nur
Kihl- und Klimageréte errichtet werden, die
insgesamt einen Schallleistungspege! von 80
dB(A) nicht iberschreiten.

3. Feuerwehriibungen im Freien sind nur in der
Tageszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zuléssig.

Mit freundlichen GriiBen

@5 L{d 2.0,



[M/N/N Der Kreisbrandinspektor
des Landkreises Bad Kissingen mit der

% Sonderfunktion abwehrender Brandschutz und dem
Inspektionsbereich GroBe Kreisstadt Bad Kissingen

Landratsamt * Obere MacktstraBe 6 » 97638 Rad Kissingen KBIH“dNbﬂ't
Landratsamt Bad Kissingen Dienststelle
Bauservice -_L Cnddratning Feuerwache Stadt Bad Kissingen
0 6 [‘!H!}' (43 ,'-)'p_gan Kawmmkm
bere I"Ialkts_ua‘ﬂ, © i, 0 5 JU” F & 7 97688 Bad Klssingen
97688 Bad Klssmgen 4 i 201 Tel.-Durchwah!: (0971) 807-3111
LSS Fax-Durchwshl: (0971) 807-3119
shi@fwhg.de
Ihr Zeichen/ Ihr Schreiben vom Unaer Zeichen (Bitte bel Antwort angeben)
610040 vom 30.05.2017 KBl-AwBs. 03.06.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Aussere Lache“ der Stadt Miinnerstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich auf die Belange des aktiven Brandschutzes. Sie
dient dazu, den evtl., notwendigen Einsatz der Feuerwehr vorzubereiten und seine
Wirksamkeit moglichst erfolgreich zu machen.

Vom Standpunkt des aktiven Brandschutzes werden folgende Forderungen fiir notwendig
erachtet:

Die Zufahrt- Zuginge zu den Schutzobjekten sind nach DIN 14090 Fléchen fur die
Feuerwehren auf Grundstiicken auszufithren.

Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zultissigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

Werden StichstraBen oder — Wege mit mehr als 50m Linge angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Der anzunehmende Wendekreisdurchmesser betriigt 18,5 m.

Bei nur einspurig befahrbaren Straflen sind in Abstinden von ca. 100 m Ausweichstellen
anzulegen.

Zu Gebiiuden, in denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster mehr als 8 m iiber
der Geléindeoberkante liegt, ist eine Aufstellfltiche DIN 14090 Flichen fiir die Feuerwehren
auf Grundstiicken zu schaffen.



Sind solche Geb#ude geplant, muss die Feuerwehr auch {iber das notwendige Rettungsgerit
verfiigen.

Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt sein.

Bei der Planung und Ausfithrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlégigen
Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter

W 405 Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
W 331 Hydrantenrichtlinien.
W 313 Richtlinie fiir den Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen

in Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasserleitungen

Die Hydranten miissen den Normblittern DIN 3221 oder 3222 entsprechen und mit einem
DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die Hydranten mit
selbsttitiger Entleerung, die Uberflurhydranten zusétzlich mit einer Sollbruchstelle versehen
sind.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit Nennweite
(DN 80) eingebaut werden, da bei den Feuerwehren nur Standrohre mit Nennweite 80
vorhanden sind.

Eine zus#tzliche Absperrung der Hydranten sollte nach Mdaglichkeit vermieden werden. Ist
dies nicht m8glich, so ist eine auffillige, daverhafte Kennzeichnung vorzusehen.

Bei der Hydrantenauswahl ist davon auszugehen, dass ein Verhltnis von ca. 2/3
Unterflurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten eingehalten wird.

Falls die vorstehende Forderung nicht erfiillt werden kann, ist im Umkreis von max. 300 m
ein unterirdischer Lschwasserbehilter zu errichten.

Unterirdische Lschwasserbehilter miissen den Forderungen der DIN 14 230 entsprechen.
Loschwasserteiche miissen der DIN 14 210 entsprechen.

Bauantriige, die die einschléigigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder
bei denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Gebiude oder

Betriebe besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere Personengruppen sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Mit freundlichen GrtiBen

Harald Allé:rt k([ o 4?/49

Kreisbrandinspektor



Dieter Heinrich

Betreff: WG: SN WWA Frilhzeitige Beteiligung Bebauungsplan AuBere Lache Miinnerstadt
[Az. 4-4622-KG-7322/2017]

Von: Birgit.Imhof@wwa-kg.bayem.de [mailto;Birgit.Imhof@wwa-kg.bayern,de]

Gesendet: Montag, 19. Juni 2017 12:51

An: mail@bautechnik-kirchner.de

Betreff: SN WWA Frilhzeltige Beteiligung Bebauungsplan AuBere Lache Miinnerstadt [Az. 4-4622-KG-7322/2017]

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Unterlagen wurden eingesehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Anmerkungen veranlasst:
* Hochwassergefahren — Hochwasserschutz des Standortes der Feuerwehr

Wie in den Unterlagen korrekt dargestelit, befindet sich das Gebiet auRerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Lauer. Damit ist auch § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG nicht einschligig und die Ausweisung
eines neuen Baugebietes grundsitzlich zuldssig.

Fur die Uiberplante Fldche ist der Schutz vor einem 100-jahrlichen Hochwasser durch den bestehenden
Hochwasserschutzdeich gewihrleistet. Fiir extreme Hochwasserereignisse HQ Extrem Ist dies allerdings nicht
gegeben.

Problematisch wird hier besonders das vom Miihlbach her zuriickstauende Hochwasser gesehen, Bei Hochwissern
HQExtrem oder einem Deichbruch wire damit die komplette Flutung der Fliche ,AuBere Lache” méglich.

Zum heutigen Zeitpunkt kénnen wir allerdings noch keine Hochwasserrisiko- und —gefahrenkarten entsprechend der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie zur Verfiigung stellen. Diese werden erst im 2. Bewirtschaftungszyklus bis
Dezember 2019 erwartet.

Aufgrund der Einsicht in die Planunteriagen kénnten wir uns aus aus wasserwirtschaftlicher Sicht jedoch vorstelien,
dass die Zufahrt zur Feuerwehr sowie das Feuerwehrgebiude auf die Hdhenlage des bestehenden
Hochwasserdeiches aufgefiillt werden. Damit wire fiir das Woh! der Aligemeinheit die Aufrechterhaltung der
Einsatzbereitschaft der Feuerwehr (Einsatzkrifte und Betriebsflache) passiv gewdhrleistet. Die Auffiillung ist u. E.
aufgrund der Lage auBerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes 2uldssig, da § 78 Abs. 1 Nr. 2

WHG nicht einschiigig ist.

Dariiber hinaus ist die Thematik Aufrechterhaltung der Einsatzbereitschaft der Feuerwehr im HQExtrem-Fall im
Rahmen des Hochwasserrisikomangementes zu entwickein und in entsprechenden Einsatzpldnen abzubilden.

¢ Hohe Grundwasserstinde

Aufgrund der Lage in der Talaue der Lauer ist bei Hochwasser mit erhéhten Grundwasserstéinden zu rechnen. Der
Bauleitplanung kann nicht entnommen werden, inwieweit die Gebaude evtl. unterkellert werden. Wir empfehlen
daher hier einen Hinweis vorzusehen, dass auf die Unterkellerung verzichtet werden sollte bzw. anderfalls
Untergeschosse dicht ausgebildet werden sollen (,weiRe Wanne*).

¢ Griinordnung

Die Erlauterungen zum Leitbild Griinordnung (Ziffer 2.1) erwecken den Eindruck, dass die vorhandenen Gehélze auf
dem Hochwasserschutzdeich mit in die Betrachtungen zur Griinordnung einflieRen.

1



Der Hochwasserschutzdeich ist ein technisches Bauwerk, dass nach giiltigem Regelwerk im Rahmen der
Unterhaltung von Gehdlzen freizuhalten ist. Diese Thematik wurde mit der Stadt Minnerstadt bereits umfassend
erljutert (Stadtratssitzung 06.02.2017) und wird auch weiterhin thematisiert und umgesetzt werden miissen. Fiir
den 01.07.2017 ist ein sog. ,Runder Tisch” dazu bereits terminiert.

Wir bitten daher den Gehélzbestand in unmittelbarer Lage am Hochwasserschutzdeich auBer Ansatz zu lassen.

o Entwisserung

Da nach § 55 Abs. 2 WHG i das Trennsystem der Regelfall vorzusehen ist, wird die Ausplanung begriift. Fiir die
weitere Ausplanung wird in den Unterlagen zutreffender Weise auf das Wasserrechtsverfahren verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Birgit Imhof

Wassarwirtschaftsamt
Bad Kissingen
Kurhausstrale 26
07688 Bad Kissingen

Telefon: 0971 8020 - 146
Maobil: 0171 380 42 81
mailto:poststell .ba
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Abteilung B - Koordination Bauteitplanung

Fachbiiro fiir Bauwesen Matthias Kirchner Postfach 10 02 03

80076 MUnchen
Am Bahndamm 21 Tel: 089/2114-356 oder -236
97714 Oerlenbach Fax: 089/2114-407

E-Mall: betelligung@bifd.bayem.de

Ihre Zaichen lhre Nachricht vom Unsare Zeichen Datum

DHe P-2017-2417-1_S2  19.06.2017
Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

Stadt Miinnerstadt, Lkr. Bad Kissingen: Bebauungsplan " Aussere Lache"

Zustindige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr, Matthias Merkl

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt filr
Denkmalpflege, als Tréiger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befindet sich folgendes

Bodendenkmal:

- D-6-5727-0012: Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit, der Umenfelderzeit, der
Hallstattzeit, der Frihlatinezeit, der GroBromstedter Kultur, der Vilkerwanderungszeit
sowie Wiistung des frithen und hohen Mittelalters.

Zanivale: U-/8-Bahn: Marienplatz Tel, 088/2114-0 Bayer. Lanciesbank Mtinchen
Hofgraben 4, 80538 Mnchen Stratenbahn: Linis 16 Fax 086/2114-300 IBAN DE75700500000001180345
Postfach 1002 03, 80076 MOnchen Nationaithsater internet: hitp/www.bifd.bayemde  BIC BYLADEMM



Archiologische Untersuchungen zeigten, dass hier die #lteste Besiedlung von Miinnerstadt
gelegen haben diirfte, jedoch ist noch nicht klar, ob sich die Siedlungen auch ndrdlich des
Mithlbachs in den Bereich des oben genannten Planungsgebietes erstreckt haben. Auch wegen
der siedlungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Das tiberplante Gebiet liegt zwischen
Mithlbach und Lauer auf einer leichten Terrasse. Es ist zu vermuten, dass auch dieser Bereich in
vor- und frithgeschichtlicher Zeit genutzt wurde. Hinterlassenschaften auf dieser Zeit sind
vermutlich auch noch im Boden erhalten und wiirden Aufschluss {iber die Entstchung der
Siedlungskammer um Miinnerstadt geben.

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten sind,
bediirfen gemiiB Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis’
Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem, Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstiindigen
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehfrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Méglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung geprilft.
Informationen hierzu finden Sie

unter: http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege themen_7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhiingig von Art und Umfang dei
erhaltenen Bodendenkmiler einen groBeren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archHologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berticksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen



Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. GShner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwWZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummem 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhéilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Filr allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BL{D im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstiindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griien

i
o (oA

Dr. Jochen Haberstroh



0 Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken

ALE Unterfranken « Postfach 65 40 « 870056 Wrzburg

Bautechnik-Kirchner
Am Bahndamm 21

97714 Oerlenbach Name
Jirgen Eisentraut
Telefon
0931 4101-282
Telefax
0931 4101-250
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Wiwzburg
18.05.2017 LD-A3-A 7517 24.05.2017

Volizug des Baugesetzbuchs, Beteiligung der Triager 6ffentlicher
Belange;

Bebauungsplan-Griinordnungsplan-Entwurf fir das Gebiet ,Aussere Lache
in der Stadt Miinnerstadt, Stadtteil Miinnerstadt i.d.F. vom 17.10.20186,
Landkreis Bad Kissingen;

Planfertiger: Bautechnik-Kirchner;

Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.a. Bebauungsplan-Griinordnungsplanentwurf bestehen keaine
Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fur Landliche Entwicklung Unter-
franken ist fiir dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungs-
gesetz vorgesehen.

Im Bereich der oben genannten Bauleitplanung wird derzeit ein Integriertes
Landliches Entwicklungskonzept der NES Allianz erarbeitet. Der sparsame
Umgang mit Flachen, Fidchenversiegelung zu vermeiden und Innenent-
wicklung sind in diesem Konzept wichtige Handlungsfelder. Die Stadt wird
daher gebeten, fiir stédtische Entwicklungsfléchen auch innerbrtliche be-
reits erschlossene Flachen heranzuziehen

Selts 1 von 2
Zeller Str. 40 StraBenbahnlinien 2 und 4 Telefon 0931 4101-0 Telefax 0931 4101-250
97082 Wirzburg Frankfurter Stralle / poststslie@ale-ufr.bayern.de

Ecke Wirthstralle www.landentwicklung.bayern.de



Die Stadt Miinnerstadt erhélt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Sefte 2 von 2



BB Minnerstadt Aussere Lache

bayerrwerk

Bayernwerk AG - Karl-Gbtz-StraBe 5 - 97424 Schweinfurt

Bautechnik Kirchner
Am Bahndamm 21
97714 Qerlenbach

Schweinfurt, 01. Juni 2017

Stadt Miinnerstadt, Stadtteil Miinnerstadt

Aufstellung des Bebanungsplanes ,Aussere Lache®

mit integrierter Griinordnung

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange an der Bauleitplanung ( § 4 Abs. 1 BauGB)

Zu Ihrem Schreiben vom 18.05.2017, Thr Zeichen: D. Heinrich
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Benachrichtigung {iber die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereiche des Bebauungsplanes befindet sich ein 20-kV-Kabel und
StraBenbeleuchtungskabel unsers Unternehmens. Der Schutzzonenbereich unserer
Versorgungsleitungen betriigt jeweils 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Wir haben unsere Versorgungsleitungen in den beiliegenden Lageplan farbig einge-
zeichnet und bitten um Ubernahme des 20-kV-Kabels in den Bebauungsplan sowie
um Aktualisierung der Planlegende. Fiir die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im bei-
gefigten Spartenauskunfisplan iibernehmen wir keine Gewihr.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gasleitungen der
Bayernwerk AG.

Wir weisen datauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrénkt werden. Biume und tiefwurzelnde Striucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
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Bayernwerk AG
Netzcenter Schweinfurt
Netzbau Schwelnfurt
Karl-Gatz-Strae 5
97424 Schwelnfurt
www.bayernwerk.de

Andreas Bauer
TO097 219 49 07-1 40
F097 21-5 49 07193
andreas.bauer
@bayernwerk.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Thomas Kdnig

Vorstand:

Reimund Gotzel
(Vorsitzender)
Andreas Ladda

Dr. Egon Leo Westphal

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9119



BB Muonnerstadt Avssere Lache

bavernwerk

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich unserer unterirdischen Versorgungs-
leitungen ist eine Einweisung durch unser Netzcenter Schweinfart, Tel. 09721/

94 907-338 (Planauskunft-Schweinfurt@bayernwerk.de), unbedingt erforderlich.
Hier erhalten Sie Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in beste-

hende Versorgungsanlagen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbautriiger und anderer Versorgungstréiger ist es notwendig, dass der Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Gasroh-
re und Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Je nach Leistungsbedarf knnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich erforderlich werden. Fiir die Transformatorenstation bendtigen wir, je
nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe von mind. 20 gm, das durch eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk AG zu sichern ist.

Filr weitere Fragen hierzu steht Ihnen Herr Andreas Patzelt, Tel. 09721/94 907-220
(Andreas.Patzelt@bayernwerk.de) gerne zur Verfiigung.

Fiir einen Anschluss an unser Erdgasnetz setzen Sie sich bitte mit Herrn Frank
Lohmann, Tel. 09721/94 907-156 (Frank.Lohmann@bayernwerk.de) in Verbindung.

Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen unsererseits
keine grundsitzlichen Einwinde, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréichtigt werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an Aufstellungen bzw. Anderungen von
Bebauungs- und Flichennutzungsplénen.

Freundliche GriiBle

Bayernwerk AG

22



Bosar sty - e = il
5

.| Dieser Plangusschnit ist nur zu Planungazwecken geeignet.
“1 vor Beginn der Arbelten muss die emsprechends Spartenauskuntt bel unserem
Netzcenter Schweinfurt

Karl-G5tz-Strafe 5 57424 Schweinfurt:
097 21-8 49 070
eingeholt werden.
o Allgemeine Spartenauskunft:
bayernwerk | == =
Minnerstadt
Bearb.: Bauer, Andreas BBP "Aussers Lache”
Datum: 01062017 ~*
Legende: 7H&Frlg —_— Biatt:
M8-Fritg.
‘MBKsbel  -ememmemmmmmee- BL







w Bayerischer
U BauernVerband
Hauptgeschafisstelle

Unterfranken

Ba! Bauemverband - Hauptgeschéftsstelle Unterfranken
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Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Schrelben vom 18. Mal 2017, Az.: DHe 802 054 St-bo

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

18. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Minnerstadt, Stadttell
Miinnerstadt, Aufstellung des Bebauungsplanes ,AuBere Lache* mit integrierter
Grilinordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Verlust an nutzbarer Fliche stehen steigende Anspriiche an die landwirtschaftliche
Produktion gegenliber. Neben der Erzeugung von Nahrungsmitteln und Rohstoffen fiir die
energetische und stoffliche Nutzung, miissen auch Landschaftsfunktionen wle Trinkwasser-
spende und gesellschaftliche Anspriche wle der Erholungswert der Landschaft
ber{icksichtigt werden.

Die fir die Weltem&hrung am besten geeigneten Gebiete liegen aufgrund des gemé#Bigten
Klimas und der hohen Bodenqualitdten bei uns in Zentraleuropa. Dies ist nicht nur ein
Segen, sondem bedeutet auch Verantwortung. Flr die hier geplanten MaBnahmen geht die
Fldche ,,An der Lache®, die beste Bodenbonitéten aufweist, fiir immer flr die Landwirtschaft
verioren.

Elne Verknappung dieses wichtigen Produktionsfaktors fir die Landwirtschaft verteuert
die Produktion und verringert dle Wettbewerbsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe im
Ort.

Wenn es zur Umsetzung des Bebauungsplanes kommt, dann muss das zweite geplante
Geblet ,Meininger StraBe“ umgehend aus dem Flichennutzungsplan herausgenommen
werden, auch dieses Gebiet weiBt sehr gute Bonltiten auf, und ein doppelter Flachenverlust
innerhalb der Gemarkung Mlinnerstadt ist fir die Landwirtschaft nicht hinnehmbar.
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Bayerischer Bauemverband - KSrperschaft des Sffentiichen Rechis
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Tagtéglich werden der Landwirtschaft 73 ha Fliche entzogen, in Unterfranken sind das
im Jahr rund 1.000 ha oder 20 landwirtschaftiche Betriebe oder Lebensmittel fiir
280 Personen. Dies bitten wir zu Bedenken und fordem hlermit den Ausgleich der
geplanten MaBnahmen auBerhalb landwirtschaftiicher Fléchen oder tber produktions-
integrierte MaBnahmen vorzunehmen. Produktionsintegrierte Anbausysteme, wie z. B. der
Anbau altemnativer Energlepflanzen, Agroforstsystemen, Bl{thstreifen, Lerchenfenster, usw.
sind ein wertvoller Baustein fir eine Diversifizlerung der landwirtschaftlichen
Fldichennutzung und trégt damit auch zu mehr Vielfalt sowie Biotopvemnetzung fiir
wildiebende Arten in der Fliche bei.

Die BBV Landsiedlung kann Sie bei allen Agrar- und Umweltplanungen unterstiitzen, um so
MaBnahmen zum Wohle der Geselischaft, der Landwirtschaft und des Naturschutzes zu
finden.

Kontakt:
Bayerische Kulturlandstiftung, Barer Str. 14, 80333 Miinchen,

http://www.bayerischekulturiandstiftung.de

oder

BBV Landsiedlung, Herr Steffen Moninger, Werner- von-Siemens-StraBe 55a, 97076
Wilrzburg,

Tel: 0931/ 2795 720, p -Is.de

Mit freundlichen GriiBen

wugﬂ Ijoc\

Dr. Wilhelm B&hmer
Direktor

Anlage: Kompensationsmanagement



KOMPENSATIONSMANAGEMENT
ZUSAMMENWIRKEN VON VERSCHIEDENEN MODULEN

Ziele des Kompensationsmanagements:

¢ Integration des Ausgleichsflichenmanagements in lokale
Woertschdpfungsketten, Nutzung von Synergileeffekten

* Langfristige, nachhaltige Sicherung der Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen

» Risikominimierung fir Flicheneigentiimer durch transparente Planung
{Naturschutz und Finanzierung)

¢ Schaffung von nachhaltigen, naturschutzfachlich hochwertigen
Leistungen

Qualitat vor Quantitiit!

B risch ionsver 5

Seit 01.09.2014 in Kraft, sle dndert das Vorgehen und die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie kommt zur Anwendung beim Bauen
im AuBenbereich, bei Planfeststellungsverfahren, wasserrechtlichen
Genehmigungen, bei der Bauleitplanung von Kommunen und Stiidten etc.
aber nicht bei z. B. Artenschutz, Forstrecht oder Windkraftanlagen nach
BImSchG.

Mit der BayKompV wird der Kompensationsbedarf nicht mehr rein in Fldche
ermittelt, sondem in Wertpunkten. Anhand von Biotopwertlisten werden
Ausgangszustand und Zielzustand der Eingriffs- bzw. Ausgleichsflache
ermittelt. Bolde werden mit Punkten bewertet und bilanzlert.

Uber naturschutzfachlich hochwertige Entwicklungen kdnnen auf der zur
Verfligung stehenden Ausgleichsfliche Punkte generiert werden. Ebenso ist
der Einsatz von sogenannten Produktionsintegrierten
KompensationsmaBBnahmen (PIK) als Tell des Ausgleiches mdglich,
besonders dann, wenn agrarstrukturelle Belange zu beriicksichtigen sind.

Agrarstrukturelie Belange:

Nimmt der Ausgleich fiir Eingriffe mehr als 3 ha landwirtschaftliche Flache In
Anspruch, sind die AELF frilhzeltlg zu beteiligen. Uberdurchschnittiich
ertragreiche Bdéden sollen nicht fiir AusgleichsmaBnahmen herangezogen
werden. Weiter sollen BewirtschaftungsmaBnahmen (PIK) eingesetzt
werden.



KOMPENSATIONSMANAGEMENT

r ionsi ri K ti
Kompensation auf wechselnden Fldchen

e Naturschutzfachlicher Ausgleich wird in die Bewirtschaftung des
Landwirtes Integriert.
Landwirt bietet kostendeckend Dienstieistungen filr den Naturschutz.
Es werden keine landwirtschaftiichen Flichen aus der Produktion
genommen, Eigentum verbieibt beim Landwirt.

* Kooperation mit der Landwirtschaft erhht Akzeptanz und Verstindnis
fiir Eingriffe und notwendigen Ausgleich

Produktionsintegrierte Kompensation

institutionelle Sicherung

Bew!irisrhaiter

Bewirtschaftervertrag
+  MaBnahme

«  Auflagen

e Laufzelt (5 Jahre)

*  Verglitung

Quelle: Stiftung Rhainlsche Kulturiandschaft, versndert 2014

Lerchenfenster




KOMPENSATIONSMANAGEMENT

Kombinationsbrache
mit BlUhstreifen

Bliihstreifen

doppelter
Saatreihenabstand

Landwirt wird fiir die Leistungen, oder den Ertragsausfall entschédigt



KOMPENSATIONSMANAGEMENT

Handel mi nkten:

Okokonten bestehen aus Flachenpools und MaBnahmenpools. Qeneriert ein
Eingriffsverursacher im Wege der Ausgleichsregelung einen Uberschuss an
Okopunkten, kdnnen diese unter bestimmten Voraussetzungen gehandeit werden.
Ein gewerblicher Betreiber, wie zum Beispiel die Okoagentur Bayern, muss sich
dazu zertifizieren lassen.

Gehandelt bzw. als Ausgleich verwendet werden kénnen dle Punkte In dem
Naturraum, in dem sie generiert worden sind. Notwendiger Ausgleich fir
ArtenschutzmaBnahmen muss natiirfich immer am Ort des Eingriffs stattfinden.

Errechnet werden die Punkte Gber eine Kartierung und Bewertung der Fiiche vor
dem Eingriff und dem Gkologischen Wert der angestrebten AusgleichsmaBnahme.

Okokonten/Okopunkte

. ' Ausgangsiage:

S— Acker mit geringer Ackerzahi (28)
Kuppenlage
Angrenzend an Artenreiches Griinland
LRT-Bictope in niherer Umgebung

WNE

Entwickiu fel:
1. ExtensivesartenreichesGriinland
2. Streuobstentlang der Flurgrenze

Entwickiung von 191000 Wertpunkie tu

den Natgerraum D55 Odenwald, Spessart und
Sudrhdn

thre Ansprechpartner fiir weitere Fragen oder Informationen:

- BayeriSChe — ' BBV . 95“0{"‘(,;5’;% LI;LH
KulturLandStiftung LandSiediung . 2
Dominik Himmier Steffen Moninger Franz Stemmer
089/5906828-15 0931/2795-723 089/5806829-14
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Bebauungsplan Lache Stadt Mitnnerstadi

Einwand der Kirchenstiftung St. Maria Magdalena Miinnerstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

AL |

20, JUNI 2017
6o |90 Tzf'r@, WU |

A, 1

 bife XS

Die ErschiieBung der inneren Lache erfolgt Ober einen neuen Kreisverkehr.Damit ist die Zufahrt

der Seminarstrale und der Stralie am Dicken Turm gut méglich.

Im Interesse der Sicherheit der Kindergartennutzer beantragt die Kirchenverwaltung eine
bauliche Verkehrsberuhigung der StraBe ,Am dicken Turm* ab der Einmiindung

-Riemenschneiderstrae” bis zum Abzweig ,Lauergasschen®.

Solite durch diese MaRnahme das Haiten von Fahrzeugen (zum Bringen und Holen der
Kinder) eingeschrénkt sein, ist es notwendig eine angemessene Anzahl von
Kurzzeitparkplatzen (max. % Stunde am neu gestalteten Parkplatz ,innere Lache”
vorzusehen. Notig wére das nur wahrend der Offnungszeiten des Kindergartens.

Wir mdchten Sie bitten, dem Antrag der Kirchenstiftung zu entsprechen.

Mit freundlichen GriiRen

{obi ot

Kirchenpflegerin



LANDRATSAMT BAD KISSINGEN
42-6102-55 (Wasserrecht)

Sachgebiet 40
Frau Kirchner
im Hauptgebéude

zum Schreiben vom 30.05.2017, Az.: 6100-40
Aufstellung des Bebauungsplanes .,I"\ussere Lache* der Stadt Miinnerstadt

Anlagen: 1 Anschreiben vom 18.05.2017 I. R.
1 Bebauungsplan mit Begriindung i. R.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Aussere Lache* liegt
ausserhalb des amtlich festgesstzten Uberschwemmungsgebietes der Lauer, eines
Gewissers |l. Ordnung.

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen in diesem Bereich sind dem Landratsamt Bad
Kissingen, Sachgebiet 42, nicht bekannt.

Die Gebietsentwésserung ist im Trennsystem geplant. Die Ableitung des
Schmutzwassers erfolgt durch den Anschiuss an den stédtischen Kanal.

Die gedrosselte Ableitung des Regenwassers in den Milhlbach geschieht durch Zwi-
schenschaltung eines Regenriickhaltebeckens.

Zu o.g. Vorhaben wird, geméss Angabe in der Begriindung zum Bebauungsplan, fiir
die Einleitung des Regenwassers aus dem Baugebiet in den Miihibach, vor dem
Beginn der BaugebietserschlieBung eine wasserrechtliche Eraubnis beim
Landratsamt Bad Kissingen beantragt. Die Dimensionierung der Regenriickhaltung
wird durch Anwendung des Bewertungsverfahrens entsprechend dem Merkblatt
ATV-M 153 und fiktive Berechnungen des erforderlichen Stauraumvolumens
ermittelt.

Weitere Bemerkungen sind nicht veranlasst.

Bad Kissingen, 09.09;210;1]

P /
o~ - Z/7é.-.=‘, Li AL.CAq A

 Metz






