PLANTEILE BAUGEBIET UND AUSGLEICHSFLACHEN / SCHEMATA

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

UBERSICHTSKARTEN / PLANTITEL

SD/P
FD

D/

FH

M.

N

015/5

\Y
N

e

1/1000

Stand Plangrundlage DFK Méarz 2019

A NI o\

(::_//-‘
\U_Lauer~-
~

—_—— -

SD/PD/
FD

0°-20°

o 431071

FH

a

AN

7
N ~ s - 7
s A

\ Geltungsbereich 1 .=
R 4
4312/1—-_—:’0 ‘

J

MUNNERSTADT

4338/4

[TU} unterquerung -[
Briickenbauwerk
B 287 7]

Gemarkung
Grol3wenkheim

1098

1099

1062

1106

Biuuep Iz
Uqu]ﬁ“\e\q\d

Verlandungszone

s
!

Tiefwasserzone

Bibersee

—

&

"Riedgraben”

= —
= —
=
- —
- =
-
— -

Biotop-Nr. 5727-1080-003
Nasswiesen, Feuchtbrachen u

Hochstaudensaume nordéstlich

GroRwenkheim

Malinahme Ausgleichsflache A1 :

nd

A\

Festsetzungen sh. Buchstabe B, Ziffer 8.2.1

Errichtung eines Ménchbauwerks

M. 1/1000
Stand Plangrundlage DFK Marz 2019

1134

ALTHAUSEN

1126717

9/75

poNr 8

o

2
<
%
=

1126718

-3°v=a._§ “Malbe"

126719

Baugebiet

X
S

3 NSH

1124/14

10—

P12

oM

—— 0L#5 ®

Gemarkung
Althausen

Geltungs—ibereich 3

126720

HoNe. 4

vorh. Mahwiese
belassen und
2x/Jahr mahen

/
Malinahmen Ausgleichsﬂéche A2:

5468

$

Anpflanzung von insgesamt 19 hochstammigen
(Wild-)Obstbaumen gemal Gehdlzauswabhlliste;

Ansaat einer Regiosaatgut-Grundmischung mit ca.

aus artenreicheren Wiesen

Festsetzungen sh. Buchstabe B, Ziffer 8.2.2

Pflanzabstand in der Reihe ca. 12 m; Pflege durch
regelmafige Auslichtungs- und Entlastungsschnitte

partielle Erganzungspflanzung durch 2-3 reihige
Landschaftshecken gemaf Pflanzschema

im Anschluss an Baum- und Heckenpflanzung ggf.
1/3 Krauteranteil, alternativ Mahdguttbertragung

Extensivierung der gesamten Wiesenflache durch
Mahd 2x/Jahr
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Festsetzungen sh. Buchstabe B, Ziffer 8.2.3

Anpflanzung von insgesamt 23 hochstammigen
(Wild-)Obstbaumen gemafl Gehdlzauswabhlliste;
Pflanzabstand in der Reihe ca. 10 m; Pflege durch
regelmafige Auslichtungs- und Entlastungsschnitte

im Anschluss an Baumpflanzung ggf. Ansaat einer
Regiosaatgut-Grundmischung mit ca. 1/3 Krauter-
anteil, alternativ Mahdgutubertragung aus arten-

reicheren Wiesen

Griinweg (3 m) als
Zufahrt zu RRB;
sh. Ziffer B.6.5
der Festsetzungen
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Privates Pflanzgebot !
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Offentliches Pflanzgebot
fiir StraBenbaume; sh. Ziffer
B.7.2 der Festsetzungen
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B.6.2 und B.7.5 der

[6]\"" /Strakenbegleitgriin,
Rasenansaat; sh. Ziffer

sh. Ziffer B.6.3 und B.7.5
Festsetzungen

—
entliches Pflanzgebot
r 3-reihige Strauchhecke

| als Sicht- und Blendschutz; |
~ sh. Ziffer B.7.2 der Festsetzungen_\/
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—
Verkehrsgriin, Rasenansaat

oder staudenartige Bepflanzung; , h L
der s

Offentliche Griinflache
Spiel-/Bolzplatz; sh. Ziffer
—~B.6.1und B.7.5 der
—Festsetzungen

A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1

1.2 ﬂ

Sondergebiet Einzelhandel fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigem Einzelhandel.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Genussmitteln, Drogeriewaren und
erganzendem Sortiment anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsflache
von max. 1.200 m?,

- zugehorige Lager-, Technik- und Sozialflachen,

- ein Backshop mit max. 100 m? Grundflache; jedoch ohne Sitzgelegenheiten und
Bewirtung im Aul3enbereich,

- ein Getrankemarkt als selbststandiger Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufs-
flache von max. 350 m?,

- eine Drogerie als selbststandiger Einzelhandelsbetrieb mit max. 800 m? Ver-
kaufsflache,

- die dem Einzelhandel zugehdrigen Besucherstellplatze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 9.000 m?

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der
Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle
mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume, Ubungs-
platz, Ubungsturm sowie Stellplatze.

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 5.700 m?

2. Mal der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1
2.1.1
2.1.2 0,8
2.1.3 |
FH
2.1.4
10 m
2.2
2.2.1 I
FH
222 g
2.3
2.4

Sondergebiet Einzelhandel

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

- Eingeschossige Bauweise (Erdgeschoss)

Firsthéhe Gebaude max. 10 m (sh. Ziffer 2.4)

Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

- Zweigeschossige Bauweise (Erd- und Obergeschoss)

Firsthohe Gebaude bzw. Bauteile max. 15 m (sh. Ziffer 2.4)

Eine Uberschreitung der zulassigen Firsthéhe fiir den Ubungsturm sowie tech-
nisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Masten) wird ausnahmsweise
gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Dachgeschosse bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auller
Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der nattrlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegen und tGber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (oberer Bezugspunkt, als Hochstgrenze
in Meter angegeben), bezieht sich auf die Oberkante der Erschlielungsstralte im
Bereich der Mitte der Grundstiickshauptzufahrt, senkrecht gemessen zur Gebau-
deauflenwand (unterer Bezugspunkt).

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 a abweichende Bauweise
Fir das Sondergebiet Einzelhandel und die Flache fir Gemeinbedarf "Feuer-
wehr" gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Gebaudelange 50 m Uberschreiten kann.

3.2 ==w==w==w= Baugrenze
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 12.395 m?

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Stralenverkehrsflachen
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 5.040 m?

4.2 Verkehrsflachen fur Radfahrer und FuRganger sowie Flachen fir Zufahrten
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 1.400 m?

4.4 ﬂ

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Parkflache

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 8.215m?

5. Flachen fur Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (s 9 as. 1Nr. 14 BauGs)

5.1 @

52 Y ® |

-

Entsorgungsflache Abwasser

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2.355 m?

Regenrickhaltebecken / Gewasserangleichung

6. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 m

6.2

6.3

6.4

6.5

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 945 m?
Offentliche Griinflache - Spiel-/Bolzplatz

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 1.010 m?
Offentliche Griinflache - StraRenbegleitgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3.350 m?
Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 820 m?
Offentliche Griinflache - Abstandsgriin

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2.820 m?

Offentliche Gruinflache - Griinweg

Die Wegflache ist dauerhaft fur die Zuwegung zur Regenrickhalteanlage zu
sichern.

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 280 m?

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

71 '

7.2

Offentliches Pflanzgebot fir StraRenbdume, mit Standortbindung
- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Offentliches bzw. Privates Pflanzgebot fiir Laubbdume und Straucher, mit
etwaiger Standortbindung

- Mindestpflanzqualitat Laubbaume:
Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-16 cm

Innerhalb des Parkplatzes "Aussere Lache" ist je 10 Stellplatze mindestens 1
Strallenbaum zu pflanzen.

Innerhalb des Parkplatzes "Innere Lache" ist je 5 Stellplatze mindestens 1
Stralkenbaum zu pflanzen.

Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie zur Beschattung und Gliederung
der Stellplatze dienen.

Fir im Bereich der Parkflachen "Innere" und "Auliere Lache" zur Bundesstralie
B 287 ausgerichtete Parkplatze, wird als Sicht- und Blendschutz die Anlage von
3-reihigen, immergrinen Hecken (z.B. Eibe) in rAumlicher Zuordnung zwischen
Parkstanden und Bundesstralle gemaf Plandarstellung festgesetzt; Mengen und
Grofllen gemal Pflanzschema fur Ausgleichsflache A2.

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel sind je 2.500 m? Grundstuicksflache
mindestens 3 heimische Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie als bauproportionales Gro3griin
zur Auflockerung der Gebaudefronten bzw. zur Beschattung und Gliederung der
Kundenparkflachen dienen.

Zur Bepflanzung aller 6ffentlichen und privaten Flachen sind ausschlie3lich
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (sh. Pflanzliste Begriindung).

7.3

7.4

7.5

7.6

@
X

Erhaltung von Gehdolzen

Die vorhandenen Gehdlze aulRerhalb der Neubaubereiche sind zu erhalten.
Unvermeidbare Rodungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen.

Rodung von Gehdlzen

Vor der Entfernung der Geholzbestande, missen diese durch eine fachlich
geeignete Person und unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehoérde auf das
Vorkommen artenschutzfachlich wertgebender Strukturen bzw. deren Besatz
Uberprift werden. Mit der Rodung der Gehdlze darf erst nach Freigabe durch die
Untere Naturschutzbehérde begonnen werden. Sdmtliche Gehdlzrodungen sind
aulderhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. verboten.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der 6ffentlichen und privaten Freiflachen
sind als Rasenflachen breitflachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasen-
mischung Standard bzw. eine pflegearme Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1
bzw. 7.3 oder gleichwertig). In Kleinflachen ist alternativ die Verwendung von
bodendeckenden oder staudenartigen Pflanzen zulassig. Fir die Begriinung der
Inneninseln der Kreisverkehrsanlage sowie der Wendeanlage wird eine ruderale
Bepflanzung mit einer geeigneten Staudenmischung festgesetzt. Als Pflanzunter-
lage ist eine Kies- und Schotterschicht auszubilden.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen &ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlielBung des
Baugebietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
durchzufihren.

Die verbindlichen privaten Anpflanzungen im Sondergebiet Einzelhandel, sind
nach der Bebauung des Grundstlickes, spatestens in der darauffolgenden Vege-
tationsperiode durchzuflihren.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.3

]
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]
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Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes "Aussere
Lache", werden im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, durch Bereitstellung von insge-

samt 4,477 ha groBen Ausgleichsflachen auf den hiervon ganz oder teilweise bean-

spruchten Grundstiicken FI.Nr. 1043, 1080, 1081, 1082 1099, alle Gemarkung

Grollwenkheim (Geltungsbereich 2), FI.Nr. 5468, Gemarkung Althausen (Geltungs-
bereich 3) sowie FI.Nr. 1034, Gemarkung Bruinn (Geltungsbereich 4), ausgeglichen.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft durch die Stadt MlUnnerstadt vorzuhalten.
Die festgesetzten Flachen sowie die Mallnahmen zum Ausgleich, werden den Ein-
griffsgrundstiicken und ErschlieRungsanlagen des Bebauungsplanes "Aussere

Lache" zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB). Eingriffsgrundstiicke sind die Grundstiicke

FI.Nr. 4375/1, 4376, 4377, jeweils ganz, sowie die Grundstuicke FI.Nr. 540, 1250/3,
3015/6, 4301/2, 4310, 4375, 4375/2, 4379, jeweils teilweise, alle Gemarkung
Muannerstadt (Geltungsbereich 1).

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

- Flache Geltungsbereiche 2, 3 und 4: ca. 44.770 m?

Ausgleichsflache A1: 36.520 m?

- "Bibersee Riedgraben"

Als (Teil)Ausgleichsflache wird der nérdlich des Stadtteiles GroRwenkheim neu
entstandene Bibersee, inklusive einer Pufferflache, die als Grunland bzw.
Verlandungszone zu erhalten ist, festgesetzt und infolge der Bauleitplanung
gesichert.

Die Realflache beinhaltet den dargestellten raumlichen Geltungsbereich 2 des
Bebauungsplanes "Aussere Lache" der Stadt Miinnerstadt.

Errichtung eines Ménchbauwerks (L/B = 1,00/1,00 m) zur Regulierung des Wasser-

standes; Standort im Bereich der bestehenden Ablaufleitung

Ausgleichsflache A2: 6.155 m?

- "extensive Obstbaumwiese"
ca. 1.040 m?

Neupflanzung von 19 Stiick hochstammigen Streuobstbaumen
- Mindestpflanzqualitat: Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 10-12 cm
- (Wild-)Obstbaume in geeigneten Lokalsorten gem. nachfolgender Auswahlliste:
Apfel: Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rewena, Bohnapfel, Boskop, Danziger
Kantapfel, Erbachshoéfer, Gewlrzluiken, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Rote Sternrenette, Lohrer Winterglockenapfel,
Winterrambur
Birne: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Gelb-
mostler, Palmischbirne
Walnuf’ (Samlinge), Speierling (Sorbus domestica), Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Flache innerhalb Ausgleichsflache A2:

- Fachgerechte Erziehungs- und Erhaltungspflege durch regelmafige bzw. bedarfs-

weise Entlastungs- und Auslichtungsschnitte der Baumkrone, gemaf der tradi-
tionellen Praxis fir ObstbaumpflegemalRinahmen. Ausfallende Gehdlze sind
wertgleich zu ersetzen.

geschlossene Heckenpflanzung mit heimischen Strauchern, ausschliel3lich
autochthones Pflanzenmaterial, zwei- bis dreireihig. Arten, Mengen und Gréf3en
gemal Pflanzschema.

Die Heckenpflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen. Als Gras- und
Krautsaum ist den Hecken die Wiesenmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen)
unterzusaen (Gesamtbreite ca. 5 m). Die Heckenpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der jeweils
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Diingung und Einsatz von Bioziden ist
unzulassig.

Abschnittsweises "auf den Stock setzen" der Hecken ist erst zulassig, wenn der
Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert (frihestens nach 10-15
Jahren) und nur nach Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde. Formschnitte sind nicht zulassig.

Sofern sich dies als notwendig erweist, ist im Anschluss an die PflanzmalRnahmen
die bestehende Vegetationsdecke (Wiese) wieder zu schlielRen oder zu vervoll-
standigen. Zur Einsaat ist eine Regiossaatgutmischung mit ca. 1/3 Krauteranteil zu
verwenden. Alternativ ist eine MahdgutUbertragung aus artenreicheren Wiesen

moglich, die sich im rdumlichen Zusammenhang mit der Ausgleichsflache befinden.

Die gesamte Wiesenflache ist 2x jahrlich zu mahen. Der 1. Schnitt ist jeweils
zwischen Mitte Juni und Anfang Juli durchzufliihren, das Mahdgut zu entfernen.
Auf ca. 10 % der Wiesenflache sind Brachestreifen zu belassen. Die Lage dieser
Streifen ist bei jeder Mahd zu wechseln.

Ausgleichsflache A3: 2.095 m?

- "Biotoperganzung Bienenweide"
ca. 755 m?

Neupflanzung von 23 Stlick hochstdmmigen Streuobstbaumen
- Mindestpflanzqualitat: Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 10-12 cm
- (Wild-)Obstbaume in geeigneten Lokalsorten gem. nachfolgender Auswabhlliste:
Apfel: Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rewena, Bohnapfel, Boskop, Danziger
Kantapfel, Erbachshoéfer, Gewlrzluiken, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Rote Sternrenette, Lohrer Winterglockenapfel,
Winterrambur
Birne: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Gelb-
mostler, Palmischbirne
Walnuf (Samlinge), Speierling (Sorbus domestica), Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Flache innerhalb Ausgleichsflache A3:

- Fachgerechte Erziehungs- und Erhaltungspflege durch regelmafige bzw. bedarfs-

weise Entlastungs- und Auslichtungsschnitte der Baumkrone, gemaf der tradi-
tionellen Praxis fur Obstbaumpflegemaflinahmen. Ausfallende Gehoélze sind
wertgleich zu ersetzen.

Sofern sich dies als notwendig erweist, ist im Anschluss an die Pflanzmallnahmen
die bestehende Vegetationsdecke (Wiese) wieder zu schliel3en oder zu vervoll-
standigen. Zur Einsaat ist eine Regiossaatgutmischung mit ca. 1/3 Krauteranteil zu
verwenden. Alternativ ist eine MahdgutUbertragung aus artenreicheren Wiesen

maoglich, die sich im raumlichen Zusammenhang mit der Ausgleichsflache befinden.

Vollzugsfrist

Die Ausgleichsflachen A2 und A3, sind spatestens 1 Jahr nach der tiefbau-
lichen Erschliefung des Baugebietes herzustellen.

Alle Ausgleichsflachen sind von der Stadt Miinnerstadt mit dem einschlagigen
Meldebogen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, an das Bayerische
Okoflachenkataster beim Bayer. Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1

9.2

9.3
94

9.5

9.6

9.7

9.7.1
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FD

z.B. 0°-20°

—0—0—0 0O
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Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

- Flache Geltungsbereich 1: ca. 40.040 m?
- Flache Geltungsbereich 2: ca. 36.520 m?
- Flache Geltungsbereich 3: ca. 6.155m?
- Flache Geltungsbereich 4: ca. 2.095m?

zulassige Dachformen
- Sattel-/Pult-/Flachdach

zulassige Dachneigungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abstandsflachen, Abstande

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel fur grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe
und der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr", wird eine vom Bauordnungsrecht
abweichende Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstandes von 0,25 H, jedoch
mindestens 3 m festgesetzt.

Anbaufreie Zone gemal Art. 9 (1) Bundesfernstraflengesetz (FStrG)

- Bauverbot flir Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art in einer Entfernung
von 20 m vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn.

- Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zonen, die Uber die Oberkante der
Fahrbahn reichen, bedirfen aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des
Bestandes der Stralde, eine gesonderte Zustimmung des Baulasttragers der
Fahrbahn.

- Im Bereich der Parkplatze "Innere" und "Aussere Lache" sind innerhalb der anbau-
freien Zone, nicht Uberdachte Stellplatze bis zu einem Abstand von 10 m zum Fahr-

bahnrand der B 287 zulassig.

Immissionsschutz

1. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 betragen flr den
nachsten mafRgeblichen Immissionsort, Dr.-Ortloff-Weg 8 in Mlnnerstadt,
tagsliber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Die Einhaltung der angegebenen Orientierungswerte ist im Rahmen des
Bauvollzuges fir das Sondergebiet Einzelhandel fir grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe Uiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum
jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung vorzulegen ist.

2. Im Bereich des Sondergebietes Einzelhandel fir grolflachige Einzelhandels-
betriebe, ist in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr kein Lieferverkehr
zulassig.

3. Im Bereich des Sondergebietes Einzelhandel fir grolflachige Einzelhandels-
betriebe, durfen nur Kuhl- und Klimagerate errichtet werden, die insgesamt
einen Schallleistungspegel von 80 db(A) nicht Gberschreiten.

4. Feuerwehrubungen im Freien, sind nur in der Tageszeit von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr zulassig.

Immissionsort

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

—_

Gebaudebestand

2. 4357 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
3. - vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
4 S . Malzahlen

Fussweg / Fuss- und Radweg

&
@

Kennzeichnung FuRwegverbindung in die Altstadt

Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland)

8. Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Schlof3
Seehof, 96117 Memmelsdorf.

Bodendenkmal

- Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit,
der Frihlaténezeit, der Grofiromstedter Kultur, der Vélkerwanderungszeit sowie
Wistung des friihen und hohen Mittelalters.

9.1 __D—6-5727-0012

9.2 Denkmalverdachtsflachen

Fundstelle Bodendenkmal

Im Plangeltungsbereich muss vom Vorhandensein von Bodendenkmalern grund-
satzlich ausgegangen werden.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG notwendig, soweit nicht
Teilflachen bereits auf Bodendenkmaler hin untersucht und gegebenenfalls ge-
raumt wurden. Diese ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
muassen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Verzégern, mitgeteilt werden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der
Bauarbeiten, sind schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

10. Kampfmittelrisiko

Im raumlichen Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes, muss vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Untergrund grundsatzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. ge-
raumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung
von bodeneingreifenden BaumafRnahmen zu einer den Anforderungen der
Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Sofern bei Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist das Landratsamt Bad Kissingen,
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

11. Kennzeichnung Deichlinie best. Hochwasserdamm HQ 100 (Aufschuittung)

12. Uberschwemmungsgebiet

- amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze

Grenze Landschaftsschutzgebiet Bayer. Rhén

E Grenze Naturpark Bayer. Rhén

14. Entwasserung Erschliefungsflache

13. E

Die Entwasserung der ErschlieRungsflache erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser sowie verschmutztes Oberflachenwasser muss in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden. Regenwasser muss in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Bei Anschllissen an den Regenwasserkanal wird der Einbau
von Ruckstausicherungen empfohlen.

Eine Einleitung von Grund-, Quell und Dréanagewasser, in den Schmutzwasser-
kanal ist unzulassig.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungs-
wasser ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen
zum Trinkwassernetz, zulassig. Die stadtische Satzung hierzu ist zusatzlich zu
beachten.

141 best. Rohrleitungen Misch- und Regenwasserkanal / Ablaufleitung

(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Stadt Miinnerstadt)

142 ——"—<— schematische Darstellung geplanter Schmutz- bzw. Regenwasserkanal

geplante Verlangerung Mihlbach-Durchlass B 287

16. Regenriickhaltebecken

Die technische Planung erfolgt in Abstimmung mit den Wasserrechtsbehérden.
Die Gestaltungsplanung des geplanten Erdbeckens ist mit der Unteren
Naturschutzbehodrde des Landratsamtes Bad Kissingen abzustimmen.

Die Richtlinien fur die Errichtung naturnaher Erdbecken sind zu beachten.

17. Wasserhaushalt

Soweit es mdglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind
im Baugebiet versickerungsfordernde Malinahmen flir sauberes Ober-
flachenwasser vorzusehen, wie z.B. durchlassige Bauweisen fiur Grundstticks-
zufahrten und Stellplatze und die Versickerung von Dachflachenwasser tiber
technische Anlagen, wie Sickerschachte (wasserrechtlich zu behandeln).

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Die Belagswahl flr die befestigten
Freiflachen hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgtinstiger Belage,
wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.
auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

18. |

unverbindliche Darstellung Parkflachenkonzept

19. A

20. - —-302——

Ein- bzw. Ausfahrten (unverbindlich)

Hoéhenschichtlinien in m G. NN

21. best. Wege / Graben

22. best. Versorgungsleitungen (nachrichtlich)

——o————— - 20 kV-Kabel Bayernwerk Netz GmbH mit beiderseits 1 m Schutzzonenbereich
Ferngasleistung Kommunalgas Nordbayern GmbH mit Nachrichtenkabel Fern-

gas Netzgesellschaft im Schutzzonenbereich

——————— -

23. Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schuirfgruben zur Erkundung des Grund-
wasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grundwasser Uber der Kellersohle
angetroffen wird, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufihren.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassig.

24. n Seniorenheim / Kindergarten
24, u Schule
25. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Malbe" mit

2. Anderung des Bebauungsplanes "Reifenberg II" der Stadt Miinnerstadt, in der
Fassung vom 06.10.2011

26. Oko- bzw. Ausgleichsflachen aus sonstigen Planungen

D. Anlagen

Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefiigt:
- Begriindung mit Umweltbericht gemafR § 2a BauGB

Pflanzschema Ausgleichsflache A2
2- bis 3-zeilige Strauchhecke

Auswahl der Gehdlzarten aus der potentiellen natirlichen Vegetation des

typischen Eschen-Hainbuchenwaldes
{‘i
puct

M. 1/200
%

Ps [ Ps | Lv |[|Cs | Cs | Lv | Rc|[Rc|Cs | Ps
|Ee [Ee || v |Ee | vi[v|cs]er]or

\

5,00

Kraut- und Grassaum (RSM 7.1.2)

Straucher, verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Cr 2 Crataegus spec. (heimische Weilldorne) 8 %
Cs 4 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 16 %
Ee 5 Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) 20 %
Lv 5 Ligustrum vulgare (Rainweide) 20 %
Ps 4 Prunus spinosa (Schlehe) 16 %
Rh 1 Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) 4%
Rc 2 Rosa canina (Hundsrose) 8 %
\i 2 Viburnum lantana (Schneeball) 8 %

MUNNERSTADT

n__. .

Hir;:a'tmg'

{f‘.'ﬁc-q{}

g e |
*.-f',’;gf QS¢=:1ﬂ+ }

dlag

———

BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

AN a %% \\ 7 UQ/ I i

MY ) 1 )

o 5 1 ) I e

\: -

-~

b

A\ * [[GraBwenkheim
e il\‘!llli;?. I;'_{ﬁiﬁ;—_ %
'E"ff-_f‘_-i f-

ha

BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

—1 Q‘,,__‘{[ =iy ’I[-: N ‘d&\k\\&‘\\\y ,/\\\\\}vf \ / 7,,,»1—,»,,,;,
oy At i VAl | o~

- 2R
= \/ Tiegel
2 \ LN

T

N

4

= :—"—-;“T‘ —’/t”‘/‘ )\(///i:asﬁ;:“\m /4
tungsbereich 3,4
\ / ) 4 ¢

Quelle: Bayehsche Vérmessungsverwaltung 2019
BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

(rot gekennzeichneter Text = Anderungen zur Planfassung vom 29.04.2019)

_ BEBAUUNGSPLAN
"AUSSERE LACHE"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
MUNNERSTADT

STADT MUNNERSTADT, STADTTEIL MUNNERSTADT
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Minnerstadt hat in der Sitzung vom 17.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Aussere Lache" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Auslegung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2017 hat in der Zeit vom 22.05.2017 bis
19.06.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2017 hat in der Zeit vom
18.05.2017 bis 19.06.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2019 wurden die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2019 bis 21.06.2019
beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2019 bis 21.06.2019 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Mlnnerstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan "Aussere
Lache" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Muinnerstadt, den ...........ccccee...

Helmut Blank (1. Birgermeister) (Siegel)
7. Ausgefertigt
Minnerstadt, den ......................
Helmut Blank (1. Birgermeister) (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Aussere Lache" wurde am ........... gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Minnerstadt, den .....................

Helmut Blank (1. Biirgermeister)

(Siegel)

Entwurf
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