Bauleitplanung der Stadt Miinnerstadt, Kernstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel westlich der Meininger StraBe"
sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Milinnerstadt hat in seiner Sitzung am 13.03.2023 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den
Bereich des sogenannten ,Seger-Areals" am nérdlichen Stadteingang beschlossen, um somit
auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die geplante Errichtung eines Nahversorgungszentrums und mithin fur die
stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich zu schaffen. Da sich zwischenzeitlich das Erfor-
dernis ergeben hat, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes um den Bereich
des bisherigen Standortes des bestehenden Lebensmittelmarktes zu erweitern und hier Le-
bensmitteleinzelhandel auszuschlieBen, hat der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt in seiner Sit-
zung am 08.04.2024, unter Berlicksichtigung des erweiterten rdumlichen Geltungsbereiches
sowie der Erganzung der konkreten Planziele, die entsprechenden Aufstellungsbeschliisse er-
neut gefasst und den Vorentwurf der beiden Bauleitplane gebilligt. Die erneut gefassten Auf-
stellungsbeschliisse werden hiermit bekanntgemacht.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Ge-
markung Miinnerstadt die Flurstiicksnummern 6298 teilweise, 6298/2 teilweise, 6299/3,
6299/4, 6299/6, 6301, 6301/1 teilweise sowie 6301/8. Der rédumliche Geltungsbereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich umfasst in der Gemarkung Min-
nerstadt die Flurstiicksnummern 6299/3, 6299/4, 6299/6, 6301 teilweise sowie 6301/1 und
damit den Bereich des auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Sonderge-
bietes flir den groBflachigen Einzelhandel, den die Baugebiete verbindenden Abschnitt der
StraBe Untere Au sowie die Flachen des gesamten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Meiningerstrasse® - VI. Anderung von 2010 zusétz-
lich der 6stlich angrenzenden StichstraBe. Die Abgrenzung der jeweiligen réumlichen Gel-
tungsbereiche kann den nachfolgenden Ubersichtskarten entnommen werden.

Das Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonderge-
bietes fiir den groBflachigen Einzelhandel gem&B § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) im Bereich des geplanten Nahversorgungszentrums mit differenzierten Festsetzun-
gen zu den zuldssigen Einzelhandelsnutzungen sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschlie-
Bung und Freiflachen. Ergdnzend werden im Bereich der bestehenden Tankstelle an der
Meininger StraBe sowie im Bereich des bisherigen Standortes des bestehenden Lebensmittel-
marktes Gewerbegebiete gemiB § 8 BauNVO festgesetzt. Das Planziel der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist die Darstellung eines ,,Sondergebietes groBflachiger Einzelhandel® so-
wie von , Gewerblichen Baufldchen" zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Freiflachenplan) und Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und
spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sowie der Vorentwurf der Fldchennutzungsplan-An-
derung mit Begriindung und Umweltbericht werden in der Zeit von

Montag, dem 20.05.2024 bis einschlieBlich Freitag, dem 21.06.2024

im Internet unter der Adresse www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanun-
gen veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet erfolgt eine éffentliche Ausle-
gung der oben genannten Unterlagen im Verwaltungsgeb&ude der Stadt Minnerstadt, Sten-
ayer Platz 2, 97702 Minnerstadt, Bauverwaltung, Zimmer 6, zu den nachfolgend genannten
Dienststunden der Verwaltung:

Montag bis Mittwoch 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr 13.15 Uhr bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr 13.15 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr



In Ausnahmeféllen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung mdéglich, Wah-
rend der oben genannten Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgege-
ben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen elektronisch bermittelt wer-
den sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, zum Beispiel schriftlich, in Textform oder
zur Niederschrift, abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe von Stellungnahmen
ist bevorzugt unter der E-Mail-Adresse technik@muennerstadt.de moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass geméaB § 4b
BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt wurde.

Gema&B § 3 Abs. 3 BauGB wird hinsichtlich der Aufstellung der Fldchennutzungsplan-Anderung
darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbeheifs-
gesetzes gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage von Art.
6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung lUber das Ergebnis der
Prifung.

Minnerstadt, dep 14.05.2024

Stadt MUnnerstafét
nd

Michael Kastl
Erster Burgermeister
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