Bauleitplanung der Stadt Miinnerstadt, Kernstadt
23. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Einzelhandel westlich der Meininger Strae*

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt hat in seiner Sitzung am 08.04.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Einzelhandel westlich der Meininger StraRe* sowie der 23. Anderung des Flachennutzungsplans in
diesem Bereich beschlossen und in der Sitzung am 12.05.2025 den Entwurf der beiden Bauleitpléne gebilligt. Mit der
Flachennutzungsplan-Anderung sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens zur Errichtung eines Nahversorgungszentrums und mithin fiir
die stadtebauliche Neuordnung des sogenannten ,Seger-Areals“ am ndrdlichen Stadteingang im Zuge der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Einzelhandel westlich der Meininger Strale" geschaffen werden. Das
Planziel der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung eines ,Sondergebietes groBfléchiger Einzel-
handel“ sowie von ,Gewerblichen Bauflachen* zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der raumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst in der Gemarkung Miinnerstadt
die Flurstiicksnummern 6299/3, 6299/4, 6299/6, 6301 teilweise sowie 6301/1 teilweise und kann der nachfolgenden
Ubersichtskarte entnommen werden.

Der Entwurf der Fléichennutzungsplan-Anderung mit Begriindung und Umweltbericht sowie die im bisherigen Verfahren
eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen werden in der Zeit von

Montag, dem 15.12.2025 bis einschlieBlich Freitag, dem 30.01.2026

im Internet unter der Adresse www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanungen verdffentlicht. Zuséatzlich zur
Veroffentlichung im Internet erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der oben genannten Unterlagen im Verwaltungsgebéude
der Stadt Miinnerstadt, Stenayer Platz 2, 97702 Miinnerstadt, Bauverwaltung, Zimmer 6, zu den nachfolgend genann-
ten Dienststunden der Verwaltung:

Montag bis Mittwoch 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr  13.15 Uhr bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr  13.15 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

In Ausnahmefillen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung méglich. Wahrend der oben genannten
Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stel-
lungnahmen elektronisch Gibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, zum Beispiel schriftlich,
in Textform oder zur Niederschrift, abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe von Stellungnahmen ist be-
vorzugt unter der E-Mail-Adresse technik@muennerstadt.de méglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

a) Umweltbericht: Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter
Boden (Naturraum und Geologie), Grund- und Oberflaichenwasser, Klima und Lufthygiene, Tiere und Pflanzen
(Biodiversitat), Landschaft, Mensch, Immissionsschutz, Erholungseignung, Kultur- und Sachgiiter mit Prognose
bei Durchfiihrung der Planung sowie eine zusammenfassende Konfliktanalyse. Ferner umfasst der Umweltbericht
eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Angaben zu
geplanten Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen mit Beschrei-
bung von Vermeidungsmafinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter, Vermeidungs-, Minimierungs-
und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fiir die Fauna und MaBinahmen zur Kompensation unvermeidbarer
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild. Hinzu kommt die Priifung von Alternativen, Beschreibung
der Methodik, Beschreibung von Matnahmen zur Uberwachung sowie eine zusammenfassende Erklarung.

b) Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen mit umwelirele-
vanten Informationen eingegangen bzw. umweltrelevante Themen angesprochen worden:

e Bayerischer Bauernverband (12.06.2024): Absténde zwischen Einfriedungen/Eingriinungen und Wirtschaftswe-
gen; Larm-, Staub- und Geruchsemissionen.

e Handelsverband Bayern e.V. (18.06.2024): Klimarelevante Ziele des LEP; Hochwasser.

e Landratsamt Bad Kissingen. StraRenverkehrsbehérde (31.05.2024): Werbeanlagen; StraRenverkehr.




* |Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde (24.05.2024): Immissionsschutz.

¢ Landratsamt Bad Kissingen. Untere Naturschutzbehérde (14.06.2024): Artenschutzrechtliche Auflagen und Maf3-
nahmen; Auflenbeleuchtung.

e Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserbehérde (17.06.2024): Uberschwemmungsgebiete und Hochwasser;
Niederschlagswasser; Dachbegriinung; bodenschutzrechtliche Belange; Entwésserung; Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen.

s Reagierung von Unterfranken (13.06.2024): Uberschwemmungsgebiet; Landschaftsschutzgebiet.

¢ Regionaler Planungsverband Main-Rhén (14.06.2024): Uberschwemmungsgebiet; Landschaftsschutzgebiet.

e Staatliches Bauamt Schweinfurt (21.06.2024): Werbeanlagen; StraRenverkehr; Festsetzungen zur Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen; Blendschutz.

¢  Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen (15.05.2024): Uberschwemmungsgebiet; Ablagerung von Abféllen; Boden-
eingriffe; Entwésserung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass geméR § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des
Verfahrens beauftragt wurde. .

GemalR § 3 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gema
§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.v.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung.

Mﬁnnerstadt. den 05.12.2025

Stadt Munnerstadt

LErster Burgermelster
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