Bauleitplanung der Stadt Miinnerstadt, Kernstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel westlich der Meininger StraBe“

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtirat der Stadt Minnerstadt hat in seiner Sitzung am 08.04.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Einzelhandel westlich der Meininger StraRe* sowie der 23. Anderung des Flachennutzungsplans in
diesem Bereich beschlossen und in der Sitzung am 12.05.2025 den Entwurf der beiden Bauleitpléne gebilligt. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen auf der Basis eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
fur das eigentliche Baugrundstiick sowie ergédnzt durch einen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Miin-
nerstadt abzuschlieRenden Durchfilhrungsvertrag die bauplanungsrechflichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
des geplanten Vorhabens zur Errichtung eines Nahversorgungszentrums und mithin fir die stédtebauliche Neuordnung
des sogenannten ,Seger-Areals* am nérdlichen Stadteingang geschaffen werden. Ergénzend werden im Bereich der
bestehenden Tankstelle an der Meininger StralRe sowie im Bereich des bisherigen Standortes des Lebensmittelmarktes
der Firma Edeka Gewerbegebiete gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Minnerstadt
die Flurstiicksnummern 6298 teilweise, 6298/2 teilweise, 6299/3, 6299/4, 6299/6, 6301, 6301/1 teilweise und 6301/8
und kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und einem Umweltbericht mit integrierter
Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung, der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Freiflachenplan),
eine Auswirkungsanalyse Einzelhandel, eine Gerauschimmissionsprognose, eine Verkehrsuntersuchung, eine Stel-
lungnahme zu umwelt-, abfall- und baugrundtechnischen Untersuchungen, eine Stellungnahme zur Grundwasserun-
tersuchung sowie die im bisherigen Verfahren eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen werden in der Zeit
von

Montag, dem 15.12.2025 bis einschlieBlich Freitag, dem 30.01.2026

im Internet unter der Adresse www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanungen veréffentlicht. Zusétzlich zur
Veréffentlichung im Internet erfolgt eine éffentliche Auslegung der oben genannten Unterlagen im Verwaltungsgebéude
der Stadt MUnnerstadt, Stenayer Platz 2, 97702 Minnerstadt, Bauverwaltung, Zimmer 6, zu den nachfolgend genann-
ten Dienststunden der Verwaltung:

Montag bis Mittwoch 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr  13.15 Uhr bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 Uhr bis 12.00 Uhr  13.15 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

In Ausnahmefillen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung méglich. Wéhrend der oben genannten
Dauer der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stel-
lungnahmen elektronisch iibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg, zum Beispiel schriftlich,
in Textform oder zur Niederschrift, abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe von Stellungnahmen ist be-
vorzugt unter der E-Mail-Adresse technik@muennerstadt.de méglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

a) Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung: Bestandsaufnahme,
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden (Naturraum und Geologie),
Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Lufthygiene, Tiere und Pflanzen (Biodiversitét), Landschaft, Mensch,
Immissionsschutz, Erholungseignung, Kultur- und Sachgiiter mit Prognose bei Durchfilhrung der Planung sowie
zusammenfassende Konfliktanalyse und Angaben zu Ausgleichsflichen. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
mit Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funkti-
onalitat und Angaben zum Bestand sowie die Darlegung der Betroffenheit der Arten. Ferner umfasst der Umwelt-
bericht eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung mit Anga-
ben zu geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen mit
Beschreibung von VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter, Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und vorgezogener Ausgleichsmafinahmen fiir die Fauna und MaRnahmen zur Kompensation unver-
meidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild. Prifung von Altemativen, Beschreibung der Me-
thodik, Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung sowie zusammenfassende Erklarung.




b) Gerduschimmissionsprognose: Untersuchung der zu erwartenden Gerauschbelastung durch das geplante Nah-
versorgungszentrum an den mafigeblichen Immissionsorten mit Angaben zu Bestimmungen der TA Larm und
unter Berlicksichtigung von Verkehrsgeréduschen auf éffentlichen StraRen und Gerduschemissionen von Vorgén-
gen auf dem Betriebsgelédnde. Zusammenfassung und Diskussion der Ergebnisse der Gerduschbelastung mit Be-
schreibung von Schallschutzmaf3nahmen.

¢) Verkehrsuntersuchung: Ermittlung der Verkehrsbelastungen im Bestand, im Prognosenulifall und Planfall 2040;
Leistungsfahigkeitsberechnungen an den relevanten Knotenpunkten; Untersuchung der Zufahrt iber die Tank-
stelle mit Handlungsempfehlung und Zusammenfassung der Ergebnisse.

d) Stellungnahme zur umwelt-, abfall- und baugrundtechnischen Screening-Untersuchung: Beschreibung der Situa-
tion und der Bodenuntersuchungen; umwelttechnische Bewertung von Auffiillungen/Boden und Bodenluft; abfall-
technische Bewertung; baugrundtechnische Bewertung.

e) Stellungnahme zur Grundwasseruntersuchung: Beschreibung der Situation, Angaben zur Grundwasseruntersu-
chung; umwelttechnische Bewertung.

f) Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen mit umweltrele-
vanten Informationen eingegangen bzw. umweltrelevante Themen angesprochen worden:

s Bayerischer Bauernverband (12.06.2024): Abstande zwischen Einfriedungen/Eingriinungen und Wirtschaftswe-
gen; Larm-, Staub- und Geruchsemissionen.

e Handeisverband Bayern e.V. (18.06.2024): Klimarelevante Ziele des LEP; Hochwasser.

e Landratsamt Bad Kissingen, StraBenverkehrsbehorde (31.05.2024): Werbeanlagen; StraRenverkehr.

¢ Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehdrde (24.05.2024): Immissionsschutz.

e Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde (14.06.2024): Artenschutzrechtliche Auflagen und MaB-
nahmen; AuRenbeleuchtung.

e Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserbehérde (17.06.2024): Uberschwemmungsgebiete und Hochwasser;
Niederschlagswasser; Dachbegriinung; bodenschutzrechtliche Belange; Entwédsserung; Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen.

» Redgierung von Unterfranken (13.06.2024): Uberschwemmungsgebiet; Landschaftsschutzgebiet.

e Redgionaler Planungsverband Main-Rhén (14.06.2024): Uberschwemmungsgebiet; Landschaftsschutzgebiet.

e Staatliches Bauamt Schweinfurt (21.06.2024): Werbeanlagen; Strallenverkehr; Festsetzungen zur Anpflanzung
und Erhaltung von Bdumen; Biendschutz.

e  Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen (15.05.2024). Uberschwemmungsgebiet; Ablagerung von Abféllen; Boden-
eingriffe; Entwésserung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen und dass geméaf § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfithrung des

Verfahrens beauftragt wurde.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofemn Sie |hre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung.

Miinnerstadt, den 05.12.2025
"-..\ Stadt R/Iun_nerstadt
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Michael Kastl
Erster Burgermeister



Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Einzel-
handel westlich der Meininger StraRe“




